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novembro, polo que se aproba o Regulamento de organiza-
cion, funcionamento e réxime xuridico das entidades locais,
resolvo delegar, durante o devandito periodo, a totalidade
das funcions da Alcaldia na primeira tenente de alcalde
Josefina Gomez Simdn.

Este decreto debera ser publicado no Boletin Oficial da
Provincia e no taboleiro de edictos do concello.

Mandao a asinao a alcaldesa, Maria Concepcion Méndez
Gandara, en Sandias, o dezasete de novembro de dous mil
catorce, o que eu, o secretario, certifico.”

Sandias, 18 de novembro de 2014. P.D.: a primeira tenente de
alcalde.

Asdo.: Josefina Gomez Simon.

Edicto

Por medio del presente edicto se da cuenta del decreto de
delegacion de funciones por ausencia de la titular:

“Decreto de la Alcaldia

Debido a mi ausencia prevista para el periodo comprendido
entre el 17y el 30 de noviembre de 2014 (por recuperacién de
intervencion quirurgica), ambos inclusive, por ausentarme del
ayuntamiento, y al amparo de lo dispuesto en los articulos 23.3
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del
régimen local y 47.2 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, resuelvo delegar, durante dicho periodo, la
totalidad de las funciones de la Alcaldia en la primera tenien-
te de alcalde Josefina Gomez Simon.

Este decreto deberd ser publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el tablon de edictos del ayuntamiento.

Lo manda y firma la alcaldesa, Maria Concepcién Méndez
Gandara, en Sandids, a diecisiete de noviembre de dos mil
catorce, lo que yo, el secretario, certifico.”

Sandids, 18 de noviembre de 2014. PD.: la primera teniente
de alcalde.

Fdo.: Josefina Gdmez Simon.

R. 4.448

Verin
Edicto

A Xunta de Galicia aprobou definitivamente a Modificacion
Puntual Numero 1 do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
Concello de Verin o dia 20 de novembro de 2014, mediante orde
ditada pola Consellaria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas.

En cumprimento do establecido no artigo 92 da Lei 9/2002, do
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia, e no artigo 70.2 da Lei 7/1985, do 2 de
abril, reguladora das bases de réxime local, publicase o dito
acordo, asi como a normativa e ordenanzas do dito plan.

Contra este acordo cabe interpor un recurso contencioso-
administrativo ante a sala correspondente do Tribunal
Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous meses, que
se contaran dende o dia seguinte ao da sla publicacion,
segundo dispofien os artigos 10 e 46 da Lei 29/1998, do 13 de
xullo, reguladora da xurisdicion contencioso-administrativa.
Todo iso é sen prexuizo de que se poida exercitar calquera
outra accion.

Verin, 1 de decembro de 2014. O alcalde.

Asdo.: Juan Manuel Jiménez Moran.

1. Cambios na documentacion do PXOM

1.1. Cambios na normativa urbanistica do PXOM

Esta modificacion puntual inclie unha serie de axustes na nor-
mativa urbanistica do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do
Concello de Verin, nuns casos co obxectivo de actualizar, pre-
cisar, aclarar ou corrixir aspectos da regulacion existente e
noutros para unha mellor adaptacion a lexislacion urbanistica.

1.1.1. Modificacions dos usos permitidos no ambito do PP do
Centro de Servizos do Transporte

No que respecta & cambiar no ambito do PP do Centro de
Servizos do Transporte de compatibles a permitidos todos os
usos que se permiten na Ordenanza 4 industrial, o que se trata
é de flexibilizar a implantacion de novas actividades sen limi-
tacions porcentuais para determinados usos perfectamente
compatibles, e para elo modificase o paragrafo indicado do
punto 3 do apartado “6.2.4. Ordenanza 3 de conservacion do
aproveitamento (CA)” da Normativa do PXOM, que queda
redactado como segue:

Version vixente:

O aproveitamento a materializar ou completar regulase polo
que se determina nos instrumentos de xestion aprobados no seu
momento (considéranse para estes efectos como tales instru-
mentos os Estudos de Detalle, a delimitacion de poligonos, os
proxectos de equidistribucion, reparcelamento ou de regulari-
zacion de predios, e no seu caso os proxectos de urbanizacion,
mais tamén ao planeamento de desenvolvemento do PXOM anu-
lado de 1998 que xa estivese aprobado e executado -en concre-
to o PP do Centro de Servizos do Transporte-), que se conside-
ran para eses efectos incorporados a este PXOM, e o PXOM, a
sta vez ratifica as condicions urbanisticas que deron pé aos
citados instrumentos, baseandose na condicion urbanistica
actual e regrada dos citados predios ou zonas como solo urba-
no consolidado, onde poderan quedar pendentes alguns rema-
tes da urbanizacion de escasa entidade, pero deberan estar xa
cedidos ao concello todos os espazos de dominio e uso pUblico
previstos. O PXOM podera efectuar pequenos axustes na orde-
nacion derivada dos citados instrumentos para encaixar mellor
estas zonas na ordenacion global (nestes casos se grafitaran nos
planos de ordenacion do PXOM os parametros de ordenacion
que se estimen precisos para definir eses axustes), e para estes
efectos, nas parcelas lucrativas do PP do Centro de Servizos do
Transporte consideraranse tamén compatibles os usos permiti-
dos na Ordenanza 4 industrial.

Version modificada:

0 aproveitamento a materializar ou completar regulase polo
que se determina nos instrumentos de xestion aprobados no
seu momento (considéranse para estes efectos como tales ins-
trumentos os Estudos de Detalle, a delimitacion de poligonos,
os proxectos de equidistribucion, reparcelamento ou de regu-
larizacion de predios, e no seu caso os proxectos de urbaniza-
cion, mais tamén ao planeamento de desenvolvemento do
PXOM anulado de 1998 que xa estivese aprobado e executado
-en concreto o PP do Centro de Servizos do Transporte-), que
se consideran para eses efectos incluidos ou incorporados ao
presente PXOM, e o PXOM, a sla vez ratifica as condicions
urbanisticas que deron pé aos citados instrumentos, basean-
dose na condicion urbanistica actual e regrada dos citados
predios ou zonas como solo urbano consolidado, onde poderan
quedar pendentes alglns remates da urbanizacion de escasa
entidade, pero deberan estar xa cedidos ao concello todos os
espazos de dominio e uso publico previstos. O PXOM podera
efectuar pequenos axustes na ordenacion derivada dos citados
instrumentos para encaixar mellor estas zonas na ordenacion



Boletin Oficial Provincia de Ourense

[Ba:}

n.° 279 - Xoves, 4 decembro 2014 33

global (nestes casos se grafitaran nos planos de ordenacion do
PXOM os parametros de ordenacion que se estimen precisos
para definir eses axustes), e para estes efectos, nas parcelas
lucrativas do PP do Centro de Servizos do Transporte conside-
raranse tamén como usos permitidos os establecidos como
tais na Ordenanza 4 industrial.

1.1.2. Modificacions nas ordenanzas xerais dos nlcleos rurais

No que respecta a cambiar diversos parametros xerais da edi-
ficacion nos nlcleos rurais, sera preciso modificar os paragra-
fos indicados do punto “Cubertas e aproveitamento baixo
cuberta” do apartado “7.2.2. Condicions xerais de ordenacion
e edificacion.” da normativa do PXOM, que quedan redactados
como segue:

Version vixente:

- Poderase acadar unha pendente maxima do 40%.

- Non se permiten as cubertas planas.

Version modificada:

- Poderase acadar unha pendente maxima de 35°.

- Non se permiten as cubertas planas, agas que se xustifique
expresamente no proxecto, pero s6 nas zonas comins dos
nlcleos.

Tamén é necesario modificar este parametro e a unidade de
medida das pendentes de cuberta no cadro de “Esquemas inter-
pretativos”, dese mesmo apartado “7.2.2. Condicions xerais de
ordenacion e edificacion” da normativa do PXOM, que nesa lina
concreta queda redactado como segue:

Version vixente:

Parametros; condicions

A; 40%

Version modificada:

Parametros; condicions

A; 35°

1.1.3. Modificacions nas dimension dos beirados de cuberta da
edificacion nos nlcleos rurais e no solo rustico

No que respecta a cambiar a dimension dos beirados de
cuberta da edificacion (que sera de aplicacion so6 nos nucleos
rurais e no solo rustico segundo a definicion dese artigo), sera
preciso modificar os paragrafos indicados do punto 9 do apar-
tado “4.7.10.2. Regulacion dos parametros tipoloxicos exterio-
res.” da normativa do PXOM, que quedan redactados como
segue:

Version vixente:

- Os beirados permitiranse soamente como prolongacion do
elemento cuberta ou como conxunto composto co peitoril, cun
voo maximo de 30 cm medidos horizontalmente desde o plano
de fachada no caso de fachadas (ou fraccion delas) sen galeri-
as, miradoiros ou solainas e contado dende o plano do seu
cerramento no caso de edificacions que conten con alglin des-
tes dous elementos tipoloxicos

Version modificada:

- Os beirados permitiranse soamente como prolongacién do
elemento cuberta ou como conxunto composto co peitoril, cun
voo maximo de 50 cm medidos horizontalmente desde o plano
de fachada no caso de fachadas (ou fraccion delas) sen galeri-
as, miradoiros ou solainas e contado dende o plano do seu
cerramento no caso de edificacions que conten con algin des-
tes dous elementos tipoloxicos.

1.1.4. Modificacions para eliminar a limitacion de superficie
maxima nas edificacions para usos agricolas en solo ristico de
proteccion agropecuaria

No que respecta a eliminar a innecesaria e confusa limitacion
de superficie maxima nas edificacions de tipo auxiliar para usos
agricolas en solo rustico de proteccion agropecuaria e a elimi-

nacion dun anacrénico vestixio relativo a LOUG antes de ser
modificada en 2010, é preciso modificar o punto a) do aparta-
do “8.3.1. Normas de proteccion.” da normativa do PXOM, que
queda redactado como segue:

Version vixente:

a) Por regra xeral nos terreos comprendidos nesta proteccion
non se podera erguer ningunha edificacion que non sexa para
uso exclusivo agricola ou pecuario ou aquelas que se permiten
no apartado anterior de usos. As edificacions de tipo auxiliar
para usos agricolas permitense cunha superficie maxima de 30
m2. O resto das condicions(10) da edificacion seran as mesmas
que se establecen nas condicions xerais do solo rustico para os
distintos tipos de construcions admitidas.

(10) Exceptlanse da exixencia de separacion (respecto dou-
tras) das edificacions residenciais permitidas que se vaian
situar dentro dun perimetro de 50 m arredor do limite exterior
dos nucleos de poboacion.

Version modificada:

a) Por regra xeral, nos terreos comprendidos na presente pro-
teccion non se podera erguer ningunha edificacion que non
sexa para uso exclusivo agricola ou pecuario ou aquelas que se
permiten no apartado anterior de usos. O resto das condicions
da edificacion seran as mesmas que se establecen nas condi-
cions xerais do solo ristico para os distintos tipos de constru-
cions admitidas.

1.1.5. Modificacions para flexibilizar a definicion do uso agro-
pecuario.

Para os efectos de flexibilizar a definicion do uso agropecua-
rio para evitar os problemas apuntados, é preciso modificar o
paragrafo indicado do punto 2 do apartado “4.8.14. Uso agro-
pecuario.” da normativa do PXOM, que queda redactado como
segue:

Version vixente:

Categoria 1%: espazos e construcions pequenos, anexos ou
incorporados & vivenda unifamiliar campesifia, tales coma hor-
tas, pequenos eixidos ou “saidos”, adegas, alpendres, cortes,
horreos, galifeiros, pombais, palleiras, etc.

Version modificada:

Categoria 1%: espazos e construcions pequenos, independen-
tes ou anexos a outras construcions, tales coma hortas, peque-
nos eixidos ou “saidos”, adegas, alpendres, cortes, horreos,
galineiros, pombais, palleiras, etc.

Tamén é necesario modificar a definicion desta categoria 1°
do apartado 7 correspondente ao uso agropecuario no cadro de
usos do apartado “4.8.7. Estrutura xeral de usos.” da normati-
va do PXOM, que queda redactado como segue:

Version vixente:

Espazos e construcions pequenos, anexos ou incorporados a
vivenda unifamiliar campesifa, tales coma hortas, pequenos
eixidos ou “saidos”, adegas, alpendres, cortes, horreos, gali-
neiros, pombais, palleiras, etc.

Version modificada:

Espazos e construcions pequenos, independentes ou anexos a
outras construcions, tales coma hortas, pequenos eixidos ou
“saidos”, adegas, alpendres, cortes, horreos, galifeiros, pom-
bais, palleiras, etc.

1.1.6. Modificacions para completar a regulacion das cubertas
nos patios de couzada e aclarar as condicions de prolongacion
das plantas baixas da ordenanza 1.

Para os efectos de completar a regulacion das cubertas nos
patios de couzada e aclarar as condicions de prolongacion das
plantas baixas da ordenanza 1 para evitar o baleiro normati-
VO ou as imprecisions e interpretacions erréneas apuntadas,
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é preciso modificar o 2° paragrafo do apartado “Fondo edifi-
cable” do punto 3 do apartado “6.2.2. Ordenanza 1 de edifi-
cacion intensiva en cuarteiron ou "quinteiro” (EC)” da norma-
tiva do PXOM, que queda redactado como segue:

Version vixente:

Con caracter xeral permitirase, sempre que sexa posible, a
prolongacion da planta baixa cara ao interior da parcela, ata un
maximo de 30 m dende a alifacion exterior, pero so nos casos
de rueiros pechados onde todo o cuarteiron dispona da mesma
ordenanza e se permita a edificacion continua en todo o peri-
metro, é dicir, que se mantefa oculto dende a riia o patio de
cuarteiron. Se as edificacions lindeiras estan construidas sobre
o patio con fondos superiores ao citado, admitirase acadar ese
fondo en planta baixa (e tamén na planta soto ata a proxeccion
vertical da fachada desa planta baixa) igualando por cada lado
os existentes, pero sen crear novas medianeiras. En todos estes
casos deberase cumprir a proporcion minima de espazo baleiro
do paragrafo seguinte e sen chegar ao fondo da parcela (debe-
ra recuarse polo menos 2 m do fondo).

Version modificada:

Con caracter xeral permitirase, sempre que sexa posible, a
prolongacion da planta baixa cara ao interior da parcela, ata
un maximo de 30 m dende a alifiacion exterior, pero s6 nos
casos de rueiros pechados onde todo o cuarteiron dispona da
mesma ordenanza e se permita a edificacion continua en
todo o perimetro, é dicir, que se mantefna oculto dende a rua
0 patio de cuarteirén (para estes efectos nas couzadas par-
cialmente lindeiros con areas de repartimento que ainda non
conten con ordenacion detallada onde se estableza esta
ordenanza como aplicable ou de referencia, estimarase que
se pecharan eses frontes na ordenacion definitiva, e nos
casos en que se faga esta interpretacion denantes de se apro-
bar esa ordenacion detallada, o concello obrigara a que na
ordenacion que se tramite e aprobe nesas areas de reparto se
pechen con esta ordenanza os frontes de couzada correspon-
dentes). Se as edificacions lindeiras estan construidas sobre
o patio con fondos superiores ao citado, admitirase acadar
ese fondo en planta baixa (e tamén na planta soto ata a pro-
xeccion vertical da fachada desa planta baixa) igualando por
cada lado os existentes, pero sen crear novas medianeiras.
En todos estes casos deberase cumprir a proporcion minima
de espazo baleiro do paragrafo seguinte e sen chegar ao
fondo da parcela (debera recuarse polo menos 2 m do fondo),
e nos lindeiros laterais nas zonas onde non se acaroe aos lin-
deiros sera tamén aplicable un recuado da edificacion de
polo menos 2 m. As construcions que se poidan realizar nos
patios de couzada poderanse cubrir preferentemente con
cubertas planas, pero admitiranse cubertas inclinadas e
outros elementos como lucernarios, sempre e cando non
afecten a iluminacion das estancias das plantas superiores ao
nivel desa planta baixa prolongada, sen exceder unha altura
de cumio de 5,70 m (referida & cota de orixe e referencia) e
unha pendente de 35°.

1.1.7. Modificacions para adaptar os niveis acUsticos para
determinados usos hostaleiros e recreativos en sintonia coa
lexislacion sectorial e as sGas condicions obxectivas de servizo

Para os efectos de adaptar os niveis acusticos para determi-
nados usos hostaleiros e recreativos en sintonia coa lexisla-
cion sectorial e as condicions obxectivas de servizo desas
actividades, sera preciso modificar os paragrafos indicados
do punto 4 do apartado “4.8.10.3. Clase recreativo e reu-
nion.” da normativa do PXOM, que quedan redactados como
segue:

Version vixente:

b) Se a actividade é un restaurante sen mUsica ambiental, ou
semellante, o nivel de illamento acUstico minimo das particions
separadoras con vivendas sera de 55 dB (A).

¢) Se a actividade € un bar sen mlsica ambiental, ou seme-
llante (cafeteria ou café-bar), o nivel de illamento acUstico
minimo das particions separadoras con vivendas sera de 65 dB
(A).

d) No caso de bares con musica, copas, “pubs”, discotecas,
salas de baile e salas de festa, “tablaos” flamencos, “music
hall” e similares, cafés-concertos, cafés-cantantes, “karao-
kes”, boleiras ou recintos onde se emita musica ao vivo, o nivel
de illamento esixible aos elementos construtivos separadores
con vivendas sera de 75 dB (A) como minimo.

Version modificada:

b) Se a actividade é un restaurante sen misica ambiental, ou
semellante, o nivel de illamento acUstico minimo das particions
separadoras con vivendas sera de 60 dB (A).

) Se a actividade € un bar sen mlsica ambiental, ou seme-
llante (cafeteria ou café-bar), o nivel de illamento acUstico
minimo das particions separadoras con vivendas sera de 60 dB
(A).

d) No caso de bares con musica, copas, “pubs”, discotecas,
salas de baile e salas de festa, “tablaos” flamencos, “music
hall” e similares, cafés-concertos, cafés-cantantes, “karao-
kes”, boleiras ou recintos onde se emita musica ao vivo, o nivel
de illamento esixible aos elementos construtivos separadores
con vivendas sera de 70 dB (A) como minimo.

1.1.8. Modificacions para completar a regulacion parcelaria
da Ordenanza 4 de edificacion industrial

Para os efectos de completar a regulacion parcelaria da
Ordenanza 4 de edificacion industrial (El) para incorporar a
regulacion do fronte minimo de parcela que non se tifia esta-
blecido na redaccion aprobada, sera preciso introducir o
novo paragrafo “- Fronte minima da parcela.” no punto 3 do
apartado “6.2.5. Ordenanza 4 de edificacion industrial (El).”
da normativa do PXOM, que queda redactado como segue:

Version vixente:

Version modificada:

- Fronte minima da parcela: establécese unha dimension de
12 metros.

1.1.9. Modificacions para incluir a regulacion do uso turistico

Para os efectos de incluir a regulacion do uso turistico, que
estaba referido en diferentes puntos na normativa, pero non
estaba desenvolvido nin categorizado como tal na estrutura de
usos do PXOM, sera preciso introducir o novo apartado
“4.8.12.10. Clase Turistico.” na Normativa do PXOM, que queda
redactado como segue:

Version vixente:

Version modificada:

4.8.12.10. Clase turistico

1. Definicion

Corresponde a aquelas edificacions, locais, instalacions, ou
espazos cuxa principal actividade este relacionada co turismo,
ou onde esta actividade sexa a principal que desenvolve.

2. Clasificacion

Categoria 23°. Locais, edificacions, instalacions ou espazos
onde a actividade turistica sexa a principal a desenvolver,
albergues e campamentos turisticos, puntos de informacion
turistica, miradoiros, centros de ocio e recreo, actividades
tematicas non englobables noutros usos, etc.
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3. Condicions

Este uso é compatible con outros sinalados anteriormente,
como pode ser o caso do sociocultural, hoteleiro, hostaleiro, e
outros que garden relacion ou sexan complementarios desta
actividade.

O estandar de prazas de estacionamento dependera das
actividades a realizar e da afluencia prevista de cada ele-
mento deste uso, podendo ser minima incluso non existir
naqueles de pequena dimension ou de alta fraxilidade paisa-
xistica, ata ser de maior importancia para aqueles cunha
maior afluencia de persoas, onde se xustificara a existencia
de estacionamento con accesos acaidos, e cando menos unha
praza para o estacionamento de autobuses cada 25 que se
proxecten para vehiculos particulares ou fraccion por enriba
dese valor, ou cando de ser menos o niumero de prazas priva-
das, se prevexa ou contabilice unha afluencia de mais de 150
persoas diarias.

Tamén é necesario introducir a definicion desta categoria
como 23? do apartado 5 correspondente ao uso dotacional no
cadro de usos do apartado “4.8.7. Estrutura xeral de usos.” da
normativa do PXOM, que queda redactado como segue:

Version vixente:

Version modificada:

Turistico; 232; turistico

1.1.10. Modificacions para completar a relacion de usos nos
sistemas xerais de equipamentos

Para os efectos de incluir o uso recreativo e reunién entre os
permitidos nos sistemas xerais de equipamentos publicos, por
considerarse necesario entre os usos posibles neste tipo de
equipamentos, asi como adaptar a nomenclatura dos usos edu-
cativos, que estaban referidos nese listado de usos permitidos
como escolar ou docente, cando a denominacion correcta na
estrutura de usos do PXOM é educacion, sera preciso modificar
0 punto 2 do apartado “4.9.5. Sistema xeral de equipamentos
pUblicos.” da normativa do PXOM, que queda redactado como
segue:

Version vixente:

2. Clasificacion.

Comprende os seguintes equipamentos:

- Administrativo.

- Escolar ou docente.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Sociocultural.

- Asistencial.

- Comercial.

- Servizo publico.

- Funerario (velorios, tanatorios).

- Funerario (cemiterios).

- Turistico (campings).

- Turistico (outros).

Version modificada:

2. Clasificacion.

Comprende os seguintes equipamentos:

- Administrativo.

- Educacion.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Sociocultural.

- Asistencial.

- Recreativo e reunion.

- Comercial.

- Servizo publico.

- Funerario (velorios, tanatorios).

- Funerario (cemiterios).

- Turistico (campings).

- Turistico (outros).

1.1.11. Modificacions para flexibilizar a reserva de aparca-
mento en parcelas dotacionais

Para os efectos de flexibilizar a reserva de aparcamento en
parcelas dotacionais, sera preciso modificar o apartado 1 do
punto 6 do artigo “4.8.12. Uso dotacional.” Da normativa do
PXOM, que queda redactado como segue:

Version vixente:

1. Todos os centros teran dentro da sta parcela un espazo des-
tinado a aparcadoiro, a razon dunha praza por cada cincuenta
(50) espectadores nos centros de reunion e espectaculos, unha
cada dez (10) persoas no relixioso con residencia, e unha (1)
cada cinco (5) camas no hospitalario con internamento. Os cen-
tros escolares de mais de mil (1.000) metros cadrados de super-
ficie construida deberan contar cunha (1) praza de estaciona-
mento de autobUs para transporte escolar, para subida e baixa-
da, por cada duascentas (200) prazas escolares.

Version modificada:

1. Todos os centros teran dentro da sGa parcela un espazo
destinado a aparcadoiro, a razén dunha praza por cada cin-
cuenta (50) espectadores nos centros de reunion e especta-
culos, unha cada dez (10) persoas no relixioso con residencia,
e unha (1) cada cinco (5) camas no hospitalario con interna-
mento. Os centros escolares de mais de mil (1.000) metros
cadrados de superficie construida deberan contar cunha (1)
praza de estacionamento de autobUs para transporte escolar,
para subida e baixada, por cada duascentas (200) prazas
escolares. Poderase reducir ou eliminar a esixencia de prazas
aparcamento en solo urbano consolidado en caso de imposi-
bilidade material da parcela para elo, ou cando o custe mate-
rial das obras necesarias para alcanzar a dotacion das prazas
requiridas resulte desproporcionado e/ou a slia execucion
poda desvirtuar a correcta funcionalidade do equipamento, 6
que en todo caso debera xustificarse convenientemente nos
proxectos técnicos correspondentes. Esta excepcionalidade
podera aplicarse tanto no presente apartado como nos apar-
tados concretos de cada uso dotacional especifico nos subar-
tigos seguintes e so en solo urbano consolidado.

1.1.12. Modificacions para flexibilizar as condicions de volu-
me das edificacions complementarias.

Para os efectos de flexibilizar as condicions de volume das
edificacions complementarias, sera preciso modificar o aparta-
do e) do punto 1, o punto 2 e o punto 3 do artigo “4.3.10.
Edificacions auxiliares ou complementarias.” da normativa do
PXOM, que quedan redactados como segue:

Version vixente:

e) As condicions volumétricas e construtivas destas construcions
(se non se establecen outras condicions diferentes na ordenanza
zonal aplicable) ateranse as seguintes caracteristicas:

- Se non se contempla a slia construcion conxunta coa edifica-
cion principal, sera obrigatoria para a solicitude da licenza
correspondente a presentacion de proxecto ou esbozo acoutado
representando planta, alzados e seccion transversal do galpon.

- A edificacion sera sinxela e prismatica, con cuberta a dlas
augas, prohibindose calquera tipo de saintes como soportais,
chemineas, etc.

- O seu uso estara vinculado as actividades complementarias
da edificacion principal que poidan ser admisibles pola orde-
nanza zonal.
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- O seu sistema construtivo tamén sera sinxelo, en bloque de
formigon ou ladrillo, enfuscados e pintados con cuberta de
tella ceramica.

- As stias condicions de volume seran as seguintes:

« Altura maxima en cumio: 3,50 metros.

« Altura maxima en fachadas laterais: 3,00 metros.

« Superficie maxima: 30 m2, computando edificabilidade aos
efectos dos maximos establecidos na ordenanza de aplicacion.

« Esquema grafico:

Version modificada:

e) As condicions volumétricas e construtivas destas constru-
cions (se non se establecen outras condicions diferentes na
ordenanza zonal aplicable) ateranse as seguintes caracteristi-
cas:

- Se non se contempla a sta construcion conxunta coa edifi-
cacion principal, sera obrigatoria para a solicitude da licenza
correspondente a presentacion de proxecto ou esbozo acouta-
do representando planta, alzados e seccion transversal do gal-
pon.

- A edificacion sera sinxela e prismatica, con cuberta a dlas
augas, prohibindose calquera tipo de saintes como soportais,
chemineas, etc.

- O seu uso estara vinculado as actividades complementarias
da edificacion principal que poidan ser admisibles pola orde-
nanza zonal.

- O seu sistema construtivo tamén sera sinxelo con cuberta de
tella ceramica. En caso de facerse en bloque de formigon ou
ladrillo, debera enfuscarse e pintarse.

- As sUas condicions de volume seran as seguintes:

« Altura maxima en cumio: 3,50 metros.

« Altura maxima en fachadas laterais: 3,00 metros.

Version vixente:

2) No caso de que non exista ainda (ou non o permita a orde-
nanza de aplicacion) unha edificacion principal na parcela, en
solo urbano ou de nicleo rural permitirase exclusivamente a
construcion dunha Unica edificacion ou galpon para usos auxi-
liares (sempre que non o prohiba a ordenanza de aplicacion),
que se axustara as condicions establecidas no apartado 1) ante-
rior, coas seguintes limitacions complementarias:

- 0 seu uso exclusivo estara vinculado a actividades primarias
(almacenaxe de apeiros de labranza..., etc), prohibindose
expresamente o uso de vivenda de calquera natureza.

- A ocupacion maxima sera do 10% da superficie da parcela,
coa limitacion de 30 m2.

3) Para as edificacions deste tipo que se pretendan implantar
en solo rastico (que se regulan no artigo 8.1.2.1 desta norma-
tiva) aplicaranse con caracter xeral as condicions que se esta-
blecen no punto 2) anterior, coas seguintes limitacions ou con-
dicions concretas complementarias:

- A respecto dos usos, seran os que se establecen no artigo
8.1.2.1 (construcions agricolas, gandeiras, cinexéticas e fores-
tais ou ao servizo e ao funcionamento das infraestruturas e
obras pUblicas) nas condicions concretas que se establecen
nese artigo.

- O seu sistema construtivo tamén sera sinxelo, e a tipoloxia
da edificacion e os materiais de construcion seran os determi-
nados no artigo 42 da LOUG.

- A construcion sera proporcional a natureza, extension e des-
tino actual do predio no que se localice, sen superar os 30
metros cadrados de superficie total edificada.

f) A separacion a lindeiros sera como minimo de 5 m, e no caso
de dar fronte a algln viario esa distancia aplicarase a maiores
dos recuados minimos que se establezan ao respecto na presen-
te normativa segundo a categoria do viario.

Version modificada:

2) No caso de que non exista ainda (ou non o permita a
ordenanza de aplicacion) unha edificacion principal na parce-
la, en solo urbano ou de nlcleo rural permitirase exclusiva-
mente a construcion dunha Unica edificacion ou galpon para
usos auxiliares (sempre que non o prohiba a ordenanza de
aplicacion), que se axustara as condicions establecidas no
apartado 1) anterior, coas seguintes limitacions complemen-
tarias:

- 0 seu uso exclusivo estara vinculado a actividades primarias
(almacenaxe de apeiros de labranza..., etc), prohibindose
expresamente o uso de vivenda de calquera natureza.

- A ocupacion maxima sera do 10% da superficie da parcela.

3) Para as edificacions deste tipo que se pretendan implantar
en solo ristico (que se regulan no artigo 8.1.2.1 desta norma-
tiva) aplicaranse con caracter xeral as condicions que se esta-
blecen no punto 2) anterior, coas seguintes limitacions ou con-
dicions concretas complementarias:

- A respecto dos usos, seran os que se establecen no artigo
8.1.2.1 (construcions agricolas, gandeiras, cinexéticas e fores-
tais ou ao servizo e ao funcionamento das infraestruturas e
obras publicas) nas condicions concretas que se establecen
nese artigo.

- O seu sistema construtivo tamén sera sinxelo, e a tipoloxia
da edificacion e os materiais de construcion seran os determi-
nados no artigo 42 da LOUG.

- A construcion sera proporcional a natureza, extension e des-
tino actual do predio no que se localice.

f) Aseparacion a lindeiros sera como minimo de 5 m, e no caso
de dar fronte a algln viario esa distancia aplicarase a maiores
dos recuados minimos que se establezan ao respecto na presen-
te normativa segundo a categoria do viario.

1.2. Cambios no documento de xestion do PXOM

Esta modificacion puntual inclie axustes puntuais nunhas
fichas do Documento de Xestion do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal do Concello de Verin, co obxectivo de corrixir uns
erros detectados.

1.2.1. Modificacions na ficha da APR-22

Para os efectos de corrixir un erro atopado nunha folla da
ficha da APR-22 na asignacion de ordenanzas de referencia,
sera preciso modificar a primeira folla de texto (a que vén gra-
fada como paxina 1) da citada ficha (APR-22) do Documento de
Xestion do PXOM, que queda redactada como se reproduce na
folla que se anexa deseguido:
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FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
ABRIL 2014

Clave: APR-22 Nome: WVERIN CENTRO 1

1.SUPERFICIES

Superficie Delimitada:

Sistemas Locais Incluidos
Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias
Comunicacions e Transporte
Infraestruturas de Servizos

Sistemas Xerais Incluidos
Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dotacions Comunitarias
Comunicacions e Transporte
Infraestruturas de Servizos

Sistemas Xerais Adscritos
Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dotacidns Comunitarias
Comunicaciéns e Transporte
Infraestruturas de Servizos

Existente

163

83

Superficie Computable os efectos do Aproveitamento Tipo:

2.USOS E INTENSIDADES
Superficie Total Edificable:
Indice de Edificabilidade Bruta:

Altura Maxima:

Uso:
| RESIDENCIAL

Ordenanzas de Referencia:

3

Distrito 1

17.200

Proposto

2.151

16.953

13.072
0,760

| TERCIARIO XERAL

[

3.CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso:
GLOBAL CARACTERISTICO

% Max. % Min.

Coef. Ponderacion

| RESIDENCIAL

| 85,00%| | 80,00%

1,000|

GLOBAL
TERCIARIO XERAL

Tipoloxia Caracteristica:

Aproveitamento Tipo:

| 20.00%| | 15,00%

1,057|

0,771
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1.2.2. Modificacions na ficha da APR-29 (a que vén grafada como paxina 2) da citada ficha (APR-29) do
Para os efectos de corrixir un erro atopado nunha folla da Documento de Xestion do PXOM, que queda redactada como se
ficha da APR-29 sera preciso modificar a Gltima folla de texto reproduce na folla que se anexa deseguido:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
ABRIL 2014

———

FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
Clave: APR-29 Nome: CAMINO QUEIZAS Distrito 1

4.DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa de Planeamento: PRIVADA
Sistema de Actuacion: COMPENSACION
Inicio do desenvolvemento: 1° CUADRIENIO
Ordenacién Detallada: Convenio:

5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios Libres e Zonas Verdes: | 0 | m? de solo
Equipamentos e Dotacions Comunitarias | 0 | m? de solo
Prazas de Aparcadoiro Publicas: | 28 | n° de Prazas

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7.CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8.0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO

9.CRITERIOS

10.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Non se esixe a determinacion dunha reserva de solo para a implantacion de vivenda sometida a algun

réxime de proteccion publica, en cumprimento da garantia de equilibrio de beneficios e cargas entre as areas

de reparto delimitadas polo Plan Xeral. O cumprimento xeral desta reserva compensarase no conxunto do distrito.

- Dado que estes terreos foron obxecto dunha tramitacion de poligono dentro da AR-27 do PGOM-98, coa subseguinte
aprobacion do proxecto de equidistribucion, e a efectiva adxudicacion das parcelas e cesions correspondentes e
incluso se ten monetarizado e pagado a cesidn de aproveitamento ao Concello, van a considerarse incorporadas
esa ordenacién e xestién aprobadas no seu momento a modo de ordenacién detallada incluida no presente PXOM,

e s6 quedaria pendente de completar a urbanizacion deste dmbito.

11.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO
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Edicto

La Xunta de Galicia aprobo definitivamente la Modificacion
Puntual Namero 1 del Plan General de Ordenacién Municipal
del Ayuntamiento de Verin el dia 20 de noviembre de 2014
mediante Orden dictada por la Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestructuras.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 92 de la Ley
9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica y
Proteccion del Medio Rural de Galicia y en el articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, se publica dicho acuerdo asi como la normati-
va y ordenanzas de dicho plan.

Contra este acuerdo cabe interponer un recurso contencioso-
administrativo ante la sala correspondiente del Tribunal Superior
de Justicia de Galicia, en el plazo de dos meses, que se contardn
desde el dia siguiente al de su publicacion, segtin disponen los
articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello es sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otra accion.

Verin, 1 de diciembre de 2014. El alcalde.

Fdo.: Juan Manuel Jiménez Mordn.

1. Cambios en la documentacién del PGOM

1.1. Cambios en la normativa urbanistica del PGOM

La presente modificacion puntual incluye una serie de ajus-
tes en la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion
Municipal del Ayuntamiento de Verin, en unos casos con el
objeto de actualizar, precisar, aclarar o corregir aspectos de la
regulacion existente y en otros para una mejor adaptacion a la
legislacion urbanistica.

1.1.1. Modificaciones de los usos permitidos en el dmbito del
PP del Centro de Servicios del Transporte

En lo que respecta a cambiar en el dmbito del PP del Centro
de Servicios del Transporte de compatibles a permitidos todos
los usos que se permiten en la Ordenanza 4 industrial, lo que
se trata es de flexibilizar la implantacién de nuevas activida-
des sin limitaciones porcentuales para determinados usos per-
fectamente compatibles, y para ello se modifica el pdrrafo
indicado del punto 3 del apartado “6.2.4. Ordenanza 3 de con-
servacion del aprovechamiento (CA)” de la normativa del
PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

El aprovechamiento a materializar o completar se regula por
lo que se determina en los instrumentos de gestién aprobados
en su momento (se consideran a estos efectos como tales ins-
trumentos los Estudios de Detalle, la delimitacion de poligo-
nos, los proyectos de equidistribucion, reparcelaciéon o de
regularizacion de predios, y en su caso los proyectos de urba-
nizacion, y también al planeamiento de desarrollo del PGOM
anulado de 1998 que ya fuese aprobado y ejecutado -en con-
creto el PP del Centro de Servicios del Transporte-), que se
consideran a esos efectos incorporados al presente PGOM, y el
PGOM, a su vez ratifica las condiciones urbanisticas que dieron
pié a los citados instrumentos, basdndose en la condicion urba-
nistica actual y reglada de los citados predios o zonas como
suelo urbano consolidado, donde podrdn quedar pendientes
algunos remates de la urbanizacion de escasa entidad, pero
deberdn estar ya cedidos al ayuntamiento todos los espacios de
dominio y uso publico previstos. El PGOM podrd efectuar
pequefios ajustes en la ordenacion derivada de los citados ins-
trumentos para encajar mejor estas zonas en la ordenacion
global (en estos casos se grafiardn en los planos de ordenacion
del PGOM los pardmetros de ordenacion que se estimen preci-
sos para definir esos ajustes), y a estos efectos, en las parce-

las lucrativas del PP del Centro de Servicios del Transporte se
considerardn también compatibles los usos permitidos en la
Ordenanza 4 industrial.

Version modificada:

El aprovechamiento a materializar o completar se regula por
lo que se determina en los instrumentos de gestion aprobados
en su momento (se consideran a estos efectos como tales ins-
trumentos los Estudios de Detalle, la delimitacion de poligo-
nos, los proyectos de equidistribucion, reparcelaciéon o de
regularizacion de predios, y en su caso los proyectos de urba-
nizacion, y también al planeamiento de desenvolvimiento del
PGOM anulado de 1998 que ya fuese aprobado y ejecutado -en
concreto el PP del Centro de Servicios del Transporte-), que se
consideran a esos efectos incluidos o incorporados al presente
PGOM, y el PGOM, a su vez ratifica las condiciones urbanisti-
cas que dieron pié a los citados instrumentos, basdndose en la
condicion urbanistica actual y reglada de los citados predios o
zonas como suelo urbano consolidado, donde podrdn quedar
pendientes algunos remates de la urbanizacién de escasa enti-
dad, pero deberdn estar ya cedidos al ayuntamiento todos los
espacios de dominio y uso publico previstos. EL PGOM podra
efectuar pequefios ajustes en la ordenacion derivada de los
citados instrumentos para encajar mejor estas zonas en la
ordenacion global (en estos casos se grafiardn en los planos de
ordenacion del PGOM los pardmetros de ordenacion que se
estimen precisos para definir eses ajustes), y a estos efectos,
en las parcelas lucrativas del PP del Centro de Servicios del
Transporte se considerardn también como usos permitidos los
establecidos como tales en la Ordenanza 4 industrial.

1.1.2. Modificaciones en las ordenanzas generales de los
nucleos rurales

En lo que respecta a cambiar diversos pardmetros generales
de la edificacidn en los nucleos rurales, serd preciso modificar
los pardgrafos indicados del punto “Cubiertas y aprovecha-
miento bajo cubierta” del apartado “7.2.2. Condiciones gene-
rales de ordenacion y edificacion.” de la normativa del PGOM,
que quedan redactados como sigue:

Version vigente:

- Se podrad conseguir una pendiente mdxima del 40%.

- No se permiten las cubiertas planas.

Version modificada:

- Se podrd conseguir una pendiente mdxima de 35°.

- No se permiten las cubiertas planas, excepto que se justifi-
que expresamente en el proyecto, pero solo en las zonas comu-
nes de los nucleos.

También es necesario modificar este pardmetro y la unidad de
medida de las pendientes de cubierta en el cuadro de “Esquemas
interpretativos” de ese mismo apartado “7.2.2. Condiciones
generales de ordenacion y edificacion” de la normativa del
PGOM, que en esa linea concreta queda redactado como sigue:

Version vigente

Pardmetros; condiciones

A; 40%

Version modificada:

Pardmetros; condiciones

A; 35°

1.1.3. Modificaciones en las dimensiones de los aleros de
cubierta de la edificacion en los nucleos rurales y en el suelo
rustico

En lo que respecta a cambiar la dimension de los aleros de
cubierta de la edificacion (que serd de aplicacién solo en los
nucleos rurales y en el suelo rustico segun la definicién de ese
articulo), serd necesario modificar los pardgrafos indicados del
punto 9 del apartado “4.7.10.2. Regulacion de los pardmetros
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tipoldgicos exteriores.” de la Normativa del PGOM, que que-
dan redactados como sigue:

Version vigente:

- Los aleros se permitirdn solamente como prolongacion del
elemento cubierta o como conjunto compuesto con alféizar,
con un vuelo mdximo de 30 cm medidos horizontalmente desde
el plano de fachada en el caso de fachadas (o fraccién de ellas)
sin galerias, miradores o solanas y contado desde el plano de
su cierre en el caso de edificaciones que cuenten con alguno de
estos dos elementos tipologicos.

Version modificada:

- Los aleros se permitirdn solamente como prolongacién del
elemento cubierta o como conjunto compuesto con alféizar,
con un vuelo mdximo de 50 cm medidos horizontalmente desde
el plano de fachada en el caso de fachadas (o fraccién de ellas)
sin galerias, miradores o solanas y contado desde el plano de
su cierre en el caso de edificaciones que cuenten con alguno de
estos dos elementos tipoldgicos.

1.1.4. Modificaciones para eliminar la limitacién de superfi-
cie mdxima en las edificaciones para usos agricolas en suelo
rustico de proteccién agropecuaria

En lo que respecta a eliminar la innecesaria y confusa limita-
cion de superficie mdxima en las edificaciones de tipo auxiliar
para usos agricolas en suelo rustico de proteccién agropecua-
ria y la eliminaciéon de un anacrénico vestigio relativo a la
LOUG antes de ser modificada en 2010, es preciso modificar el
punto a) del apartado “8.3.1. Normas de proteccién.” de la
normativa del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

a) Por regla general en los terrenos comprendidos en la pre-
sente proteccion no se podrd levantar ninguna edificacion que
no sea para uso exclusivo agricola o pecuario o aquellas que se
permiten en el apartado anterior de usos. Las edificaciones de
tipo auxiliar para usos agricolas se permiten con una superfi-
cie mdxima de 30 m2. EL resto de las condiciones(10) de la edi-
ficacion serdn las mismas que se establecen en las condiciones
generales del suelo rustico para los distintos tipos de construc-
ciones admitidas.

(10) Se exceptuan de la exigencia de separacion (respecto de
otras) de las edificaciones residenciales permitidas que se
vayan a situar dentro de un perimetro de 50 m alrededor del
limite exterior de los nucleos de poblacion.

Version modificada:

a) Por regla general en los terrenos comprendidos en la pre-
sente proteccion no se podrd levantar ninguna edificacion que
no sea para uso exclusivo agricola o pecuario o aquellas que se
permiten en el apartado anterior de usos. El resto de las con-
diciones de la edificacion serdn las mismas que se establecen
en las condiciones generales del suelo rustico para los distin-
tos tipos de construcciones admitidas.

1.1.5. Modificaciones para flexibilizar la definicion del uso
agropecuario

A los efectos de flexibilizar la definicion del uso agropecua-
rio para evitar los problemas apuntados, es preciso modificar
el pdrrafo indicado del punto 2 del apartado “4.8.14. Uso agro-
pecuario.” de la normativa del PGOM, que queda redactado
como sigue:

Version vigente:

Categoria 19: espacios y construcciones pequefios, anexos o
incorporados a la vivienda unifamiliar campesina, tales coma
huertas, pequefos ejidos o “salidos”, bodegas, cobertizos,
cuadras, horreos, gallineros, palomares, pajares, etc.

Version modificada:

Categoria 19: espacios y construcciones pequenos, indepen-
dientes o anexos a otras construcciones, tales coma huertas,
pequefios ejidos o “salidos”, bodegas, cobertizos, cuadras,
hérreos, gallineros, palomares, pajares, etc.

También es necesario modificar la definicién de esta categoria
19 del apartado 7 correspondiente al uso agropecuario en el cua-
dro de usos del apartado “4.8.7. Estructura general de usos” de
la normativa del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

Espacios y construcciones pequefios, anexos o incorporados a
la vivienda unifamiliar campesina, tales coma huertas, peque-
fos ejidos o “salidos”, bodegas, cobertizos, cuadras, horreos,
gallineros, palomares, pajares, etc.

Version modificada:

Espacios y construcciones pequefios, independientes o anexos
a otras construcciones, tales coma huertas, pequefios ejidos o
“salidos”, bodegas, cobertizos, cuadras, horreos, gallineros,
palomares, pajares, etc.

1.1.6. Modificaciones para completar la regulacién de las
cubiertas en los patios de manzana y aclarar las condiciones de
prolongacién de las plantas bajas de la Ordenanza 1

A los efectos de completar la regulacion de las cubiertas en
los patios de manzana vy aclarar las condiciones de prolonga-
cion de las plantas bajas de la ordenanza 1 para evitar el vacio
normativo o las imprecisiones e interpretaciones erréneas
apuntadas, es preciso modificar el 2° pardgrafo del apartado
“Fondo edificable” del punto 3 del apartado “6.2.2. Ordenanza
1 de edificacion intensiva en cuarteron o "manzana” (EC)” de la
normativa del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

Con cardcter general se permitird, siempre que sea posible,
la prolongacion de la planta baja hacia al interior de la parce-
la, hasta un mdximo de 30 m desde la alineacién exterior, pero
s6lo en los casos de manzanas cerradas donde toda la manzana
disponga de la misma ordenanza y se permita la edificacion
continua en todo el perimetro, es decir, que se mantenga ocul-
to desde la calle el patio de manzana. Si las edificaciones lin-
deras estdn construidas sobre el patio con fondos superiores al
citado, se admitird conseguir ese fondo en planta baja (y tam-
bién en la planta sotano hasta la proyeccion vertical de la
fachada de esa planta baja) igualando por cada lado los exis-
tentes, pero sin crear nuevas medianeras. En todos estos casos
se deberd cumplir la proporciéon minima de espacio vacio del
pardgrafo siguiente vy sin llegar al fondo de la parcela (deberd
retranquearse por lo menos 2 m del fondo).

Version modificada:

Con cardcter general se permitird, siempre que sea posible, la
prolongacion de la planta baja hacia al interior de la parcela,
hasta un mdximo de 30 m desde la alineacion exterior, pero sélo
en los casos de manzanas cerradas donde toda la manzana dis-
ponga de la misma ordenanza y se permita la edificacion conti-
nua en todo el perimetro, es decir, que se mantenga oculto desde
la calle el patio de manzana (a estos efectos en las manzanas
parcialmente lindantes con dreas de reparto que aun no cuenten
con ordenacion detallada donde se establezca esta ordenanza
como aplicable o de referencia, se estimard que se cerrardn eses
frentes en la ordenacion definitiva, y en los casos en que se haga
esta interpretacion antes de aprobarse esa ordenacion detallada,
el ayuntamiento obligard a que en la ordenacién que se tramite
y apruebe en esas dreas de reparto se cierren con esta ordenan-
za los frentes de manzana correspondientes). Si las edificaciones
linderas estdn construidas sobre el patio con fondos superiores al
citado, se admitird conseguir ese fondo en planta baja (y tam-
bién en la planta sotano hasta la proyeccion vertical de la facha-
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da de esa planta baja) igualando por cada lado los existentes,
pero sin crear nuevas medianeras. En todos estos casos se debe-
rd cumplir la proporcién minima de espacio vacio del pardgrafo
siguiente y sin llegar al fondo de la parcela (deberd retranquear-
se por lo menos 2 m. del fondo), y en los linderos laterales en las
zonas donde no se adose a los linderos serd también aplicable un
retranqueo de la edificacion de por lo menos 2 m. Las construc-
ciones que se puedan realizar en los patios de manzana se podrdn
cubrir preferentemente con cubiertas planas, pero se admitirdn
cubiertas inclinadas y otros elementos como lucernarios, siempre
y cuando no afecten la iluminacion de las estancias de las plan-
tas superiores a nivel de esa planta baja prolongada, sin exceder
una altura de lomera de 5,70 m (referenciada a la cota de origen
y referencia) y una pendiente de 35°.

1.1.7. Modificaciones para adaptar los niveles acusticos para
determinados usos hosteleros y recreativos en sintonia con la
legislacion sectorial y sus condiciones objetivas de servicio

A los efectos de adaptar los niveles acusticos para determi-
nados usos hosteleros y recreativos en sintonia con la legisla-
cién sectorial y las condiciones objetivas de servicio de esas
actividades, serd preciso modificar los pardgrafos indicados del
punto 4 del apartado “4.8.10.3. Clase recreativo y reunion.”
de la normativa del PGOM, que quedan redactados como sigue:

Version vigente:

b) Si la actividad es un restaurante sin musica ambiental, o
semejante, el nivel de aislamiento acustico minimo de las par-
ticiones separadoras con viviendas serd de 55 dB (A).

¢) Si la actividad es un bar sin musica ambiental, o semejante
(cafeteria o café-bar), el nivel de aislamiento actistico minimo de
las particiones separadoras con viviendas serd de 65 dB (A).

d) En el caso de bares con musica, copas, “pubs”, discotecas,
salas de baile y salas de fiesta, “tablaos” flamencos, “music
hall” y similares, cafés-conciertos, cafés-cantantes, “karao-
kes”, boleras o recintos donde se emita musica al vivo, el nivel
de aislamiento exigible a los elementos constructivos separa-
dores con viviendas serd de 75 dB (A) como minimo.

Version modificada:

b) Si la actividad es un restaurante sin musica ambiental, o
semejante, el nivel de aislamiento acustico minimo de las par-
ticiones separadoras con viviendas serd de 60 dB (A).

¢) Si la actividad es un bar sin musica ambiental, o semejante
(cafeteria o café-bar), el nivel de aislamiento actistico minimo de
las particiones separadoras con viviendas serd de 60 dB (A).

d) En el caso de bares con musica, copas, “pubs”, discotecas,
salas de baile y salas de fiesta, “tablaos” flamencos, “music
hall” y similares, cafés-conciertos, cafés-cantantes, “karao-
kes”, boleras o recintos donde se emita musica al vivo, el nivel
de aislamiento exigible a los elementos constructivos separa-
dores con viviendas serd de 70 dB (A) como minimo.

1.1.8. Modificaciones para completar la regulacion parcelaria
de la Ordenanza 4 de edificacion industrial

A los efectos de completar la regulacién parcelaria de la
Ordenanza 4 de edificacion industrial (El) para incorporar la
regulacién del frente minimo de parcela que no se haya estable-
cido en la redaccion aprobada, serd preciso introducir el nuevo
pardgrafo “- Frente minimo de la parcela.” en el punto 3 del
apartado “6.2.5. Ordenanza 4 de edificacion industrial (El)” de la
normativa del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

Version modificada:

- Frente minimo de la parcela: se establece una dimension de
12 metros.

1.1.9. Moadificaciones para Incluir la regulacién del uso turis-
tico

A los efectos de incluir la regulacién del uso turistico, que
estaba referenciado en diferentes puntos en la normativa,
pero no estaba desenvuelto ni categorizado como tal en la
estructura de usos del PGOM, serd necesario introducir el
nuevo apartado “4.8.12.10. Clase Turistico.” en la normativa
del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

Versién modificada:

4.8.12.10. Clase turistico

1. Definicion

Corresponde a aquellas edificaciones, locales, instalaciones, o
espacios cuya principal actividad esté relacionada con el turis-
mo, o donde esta actividad sea la principal que desenvuelve.

2. Clasificacion.

Categoria 23°. Locales, edificaciones, instalaciones o espa-
cios donde la actividad turistica sea la principal a desarrollar,
albergues y campamentos turisticos, puntos de informacion
turistica, miradores, centros de ocio y recreo, actividades
temdticas no englobables en otros usos, etc.

3. Condiciones

Este uso es compatible con otros sehalados anteriormente,
como puede ser el caso del sociocultural, hotelero, hostelero,
y otros que guarden relacion o sean complementarios de esta
actividad.

El estdndar de plazas de estacionamiento dependerd de las
actividades a realizar y de la afluencia prevista de cada elemen-
to de este uso, pudiendo ser minima incluso no existir en aque-
llos de pequefia dimension o de alta fragilidad paisajistica, hasta
ser de mayor importancia para aquellos con una mayor afluencia
de personas, donde se justificard la existencia de estacionamien-
to con accesos adecuados, y cuando menos una plaza para el esta-
cionamiento de autobuses cada 25 que se proyecten para vehicu-
los particulares o fraccion por encima de ese valor, o cuando de
ser menos el nimero de plazas privadas, se prevea o contabilice
una afluencia de mds de 150 personas diarias.

También es necesario introducir la definicion de esta catego-
ria como 239 del apartado 5 correspondiente al uso dotacional
en el cuadro de usos del apartado “4.8.7. Estructura general
de usos.” de la Normativa del PGOM, que queda redactado
como sigue:

Version vigente:

Version modificada:

Turistico; 239 turistico

1.1.10. Modificaciones para completar la relacién de usos en
los sistemas generales de equipamientos

A los efectos de incluir el uso recreativo y reunion entre los
permitidos en los sistemas generales de equipamientos publi-
cos, por considerarse necesario entre los usos posibles en este
tipo de equipamientos, asi como adaptar la nomenclatura de
los usos educativos, que estaban referenciados en ese listado
de usos permitidos como escolar o docente, cuando la denomi-
nacion correcta en la estructura de usos del PGOM es educa-
cion, serd preciso modificar el punto 2 del apartado “4.9.5.
Sistema general de equipamientos publicos.” de la normativa
del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

2. Clasificacion.

Comprende los siguientes equipamientos:

- Administrativo.

- Escolar o docente.
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- Deportivo. 1.1.12. Modificaciones para flexibilizar las condiciones de
- Sanitario. volumen de las edificaciones complementarias
- Sociocultural. A los efectos de flexibilizar las condiciones de volumen de las
- Asistencial. edificaciones complementarias, serd preciso modificar el apar-
- Comercial. tado e) del punto 1, el punto 2 y el punto 3 del articulo

- Servicio publico.

- Funerario (velatorios, tanatorios).

- Funerario (cementerios).

- Turistico (cdmpings).

- Turistico (otros).

Version modificada:

2. Clasificacion.

Comprende los siguientes equipamientos:

- Administrativo.

- Educacion.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Sociocultural.

- Asistencial.

- Recreativo y reunién.

- Comercial.

- Servicio publico.

- Funerario (velatorios, tanatorios).

- Funerario (Cementerios).

- Turistico (cdmpings).

- Turistico (otros).

1.1.11. Modificaciones para flexibilizar la reserva de aparca-
miento en parcelas dotacionales

A los efectos de flexibilizar la reserva de aparcamiento en
parcelas dotacionales, serd preciso modificar el apartado 1 del
punto 6 del artigo “4.8.12. Uso dotacional.” de la Normativa
del PGOM, que queda redactado como sigue:

Version vigente:

1. Todos los centros tendrdn dentro de su parcela un espacio
destinado a aparcamiento, a razén de una plaza por cada cin-
cuenta (50) espectadores en los centros de reunion y espectdcu-
los, una cada diez (10) personas en el religioso con residencia, y
una (1) cada cinco (5) camas en el hospitalario con internamien-
to. Los centros escolares de mds de mil (1.000) metros cuadra-
dos de superficie construida deberdn contar con una (1) plaza de
estacionamiento de autobus para transporte escolar, para subi-
da y bajada, por cada doscientas (200) plazas escolares.

Version modificada:

1. Todos los centros tendrdn dentro de su parcela un espacio
destinado a aparcamiento, a razon de una plaza por cada cin-
cuenta (50) espectadores en los centros de reunion y espectd-
culos, una cada diez (10) personas en el religioso con residen-
cia, y una (1) cada cinco (5) camas en el hospitalario con inter-
namiento. Los centros escolares de mds de mil (1.000) metros
cuadrados de superficie construida deberdn contar con una (1)
plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar,
para subida y bajada, por cada doscientas (200) plazas escola-
res. Se podrd reducir o eliminar la exigencia de plazas aparca-
miento en suelo urbano consolidado en caso de imposibilidad
material de la parcela para ello, o cuando el coste material de
las obras necesarias para alcanzar la dotacion de las plazas
requeridas resulte desproporcionado y/o su ejecucién pueda
desvirtuar la correcta funcionalidad del equipamiento, a lo
que en todo caso deberd justificarse convenientemente en los
proyectos técnicos correspondientes. Esta excepcionalidad
podrd aplicarse tanto en el presente apartado como en los
apartados concretos de cada uso dotacional especifico en los
subarticulos siguientes y solo en suelo urbano consolidado.

“4.3.10. Edificaciones auxiliares o complementarias.” de la
normativa del PGOM, que quedan redactados como sigue:

Version vigente:

e) Las condiciones volumétricas y constructivas de estas cons-
trucciones (si no se establecen otras condiciones diferentes en
la ordenanza zonal aplicable) se atendrdn a las siguientes
caracteristicas:

- Si no se contempla su construccion conjunta con la edifica-
cion principal, serd obligatoria para la solicitud de la licencia
correspondiente a la presentacion de proyecto o esbozo acota-
do representando planta, alzados y seccion transversal del gal-
pon.

- La edificacion serd sencilla y prismdtica, con cubierta a dos
aguas, prohibiéndose cualquier tipo de salientes como soporta-
les, chimeneas, etc.

- Su uso estard vinculado a las actividades complementarias
de la edificacion principal que puedan ser admisibles por la
ordenanza zonal.

- Su sistema constructivo también serd sencillo, en bloque de
hormigén o ladrillo, enfoscados y pintados con cubierta de teja
cerdmica.

- Sus condiciones de volumen serdn las siguientes:

« Altura maxima en cumbrera: 3,50 metros.

« Altura mdxima en fachadas laterales: 3,00 metros.

« Superficie maxima: 30 m2, computando edificabilidad a los
efectos de los mdximos establecidos en la ordenanza de aplica-
cion.

« Esquema grdfico:

Version modificada:

e) Las condiciones volumétricas y constructivas de estas cons-
trucciones (si no se establecen otras condiciones diferentes en
la ordenanza zonal aplicable) se atendrdn a las siguientes
caracteristicas:

- Si no se contempla su construccién conjunta con la edifica-
cion principal, serd obligatoria para la solicitud de la licencia
correspondiente a la presentacion de proyecto o esbozo acota-
do representando planta, alzados y seccion transversal del gal-
pon.

- La edificacion serd sencilla y prismdtica, con cubierta a dos
aguas, prohibiéndose cualquier tipo de salientes como soporta-
les, chimeneas, etc.

- Su uso estard vinculado a las actividades complementarias
de la edificacién principal que puedan ser admisibles por la
ordenanza zonal.

- Su sistema constructivo también serd sencillo con cubierta
de teja cerdmica. En caso de hacerse en bloque de hormigén o
ladrillo, deberd enfoscarse y pintarse.

- Sus condiciones de volumen serdn las siguientes:

o Altura mdxima en cumbrera: 3,50 metros.

 Altura mdxima en fachadas laterales: 3,00 metros.

Version vixente:

2) En el caso de que no exista aun (o no lo permita la orde-
nanza de aplicacién) una edificacion principal en la parcela, en
suelo urbano o de nucleo rural se permitird exclusivamente la
construccion de una unica edificacion o galpén para usos auxi-
liares (siempre que no lo prohiba la ordenanza de aplicacién),
que se ajustard a las condiciones establecidas en el apartado
1) anterior, con las siguientes limitaciones complementarias:
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- Su uso exclusivo estard vinculado a actividades primarias
(almacenaje de aperos de labranza..., etc), prohibiéndose
expresamente el uso de vivienda de cualquier naturaleza.

- La ocupacién maxima serd del 10% de la superficie de la par-
cela, con la limitacion de 30 m2.

3) Para las edificaciones de este tipo que se pretendan
implantar en suelo rustico (que se regulan en el articulo
8.1.2.1 de la presente normativa) se aplicardn con cardcter
general las condiciones que se establecen en el punto 2) ante-
rior, con las siguientes limitaciones o condiciones concretas
complementarias:

- Respecto de los usos, serdn los que se establecen en el arti-
go 8.1.2.1 (construcciones agricolas, ganaderas, cinegéticas y
forestales o al servicio y al funcionamiento de las infraestruc-
turas y obras publicas) en las condiciones concretas que se
establecen en ese artigo.

- Su sistema constructivo también serd sencillo, y la tipologia
de la edificacion y los materiales de construccion serdn los
determinados en el articulo 42 de la LOUG.

- La construccion serd proporcional a la naturaleza, extension
y destino actual del predio en el que se localice, sin superar los
30 metros cuadrados de superficie total edificada.

f) La separacién a linderos sera como minimo de 5 m, y en el
caso de dar frente a algun viario esa distancia se aplicard a
mayores de los retranqueos minimos que se establezcan al res-
pecto en la presente normativa segun la categoria del viario.

Version modificada:

2) En el caso de que no exista atn (o no lo permita la orde-
nanza de aplicacién) una edificacion principal en la parcela, en
suelo urbano o de nucleo rural se permitird exclusivamente la
construccion de una unica edificacion o galpén para usos auxi-
liares (siempre que no lo prohiba la ordenanza de aplicacién),
que se ajustard a las condiciones establecidas en el apartado
1) anterior, con las siguientes limitaciones complementarias:

[Ba:}

- Su uso exclusivo estard vinculado a actividades primarias
(almacenaje de aperos de labranza..., etc), prohibiéndose
expresamente el uso de vivienda de cualquier naturaleza.

- La ocupacién maxima serd del 10% de la superficie de la par-
cela.

3) Para as edificaciones de este tipo que se pretendan implan-
tar en suelo rustico (que se regulan en el artigo 8.1.2.1 de la
presente normativa) se aplicardn con cardcter general las condi-
ciones que se establecen en el punto 2) anterior, con las siguien-
tes limitaciones o condiciones concretas complementarias:

- Respecto de los usos, serdn los que se establecen en el arti-
culo 8.1.2.1 (construcciones agricolas, ganaderas, cinegéticas y
forestales o al servicio y al funcionamiento de las infraestruc-
turas y obras publicas) en las condiciones concretas que se
establecen en ese artigo.

- Su sistema constructivo también serd sencillo, y la tipologia
de la edificacion y los materiales de construccion serdn los
determinados en el artigo 42 de la LOUG.

- La construccion serd proporcional a la naturaleza, extension
y destino actual del predio en el que se localice.

f) La separacion a linderos serd como minimo de 5 m, y en el
caso de dar frente a algun viario esa distancia se aplicard a
mayores de los retranqueos minimos que se establezcan al res-
pecto en la presente normativa segun la categoria del viario.

1.2. Cambios en el documento de gestion del PGOM

La presente modificacion puntual incluye ajustes puntuales
en unas fichas del Documento de Gestion del Plan General de
Ordenacién Municipal del Ayuntamiento de Verin, con el obje-
to de corregir unos errores detectados.

1.2.1. Modificaciones en la ficha de la APR-22

A efectos de corregir un error encontrado en una hoja de la
ficha de la APR-22 en la asignacion de ordenanzas de referen-
cia, sera preciso modificar la primera hoja de texto (la que
viene grafiada como pdgina 1) de la citada ficha (APR-22) del
Documento de Gestion del PGOM, que queda redactada como
se reproduce en la hoja que se anexa a continuacion:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
JIE Concello de Verin

ABRIL 2014

FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
Clave: APR-22 Nome: VERIN CENTRO 1 Distritc 1

1.8UPERFICIES

Superficie Delimitada: 17.200 )

Existente Proposto
Sistemas Locais Incluidos
Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias
Comunicaciéns e Transporte 163
Infraestruturas de Servizos

Sistemas Xerais Incluidos
Espazos Libres e Zonas \Verdes 2.151
Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias
Comunicacidns e Transporte a3
Infraestruturas de Servizos

Sistemas Xerais Adscritos
Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias
Comunicaciéns & Transporte
Infraestruturas de Servizos

Superficie Computable 6s efectos do Aproveitamento Tipo: | 16.953

2.USOS E INTENSIDADES

Superficie Total Edificable: 13.072
Indice de Edificabilidade Bruta: 0,760
Altura Maxima: 5

Uso: Ordenanzas de Referencia:
RESIDENCIAL | [z
TERCIARIO XERAL | |7

3.CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Usa: % Max. % Min. Coef. Ponderacion
GLOBAL CARACTERISTICO

| RESIDENCIAL | [®8500% | 80,00%] [ 1.000]
GLOBAL

TERCIARIO XERAL | [2000% | 15.00%)| [ 1057

Tipoloxia Caracteristica: A

Aproveitamento Tipo: 0,771
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1.2.2. Modificaciones en la ficha de la APR-29

A los efectos de corregir un error encontrado en una hoja
de la ficha de la APR-29 serd necesario modificar la ultima
hoja de texto (la que viene grafiada como pdgina 2) de la

FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Clave: APR-29

Nome: CAMINO QUEIZAS

citada ficha (APR-29) del Documento de Gestion del PGOM,
que queda redactada como se reproduce en la hoja que se
anexa a continuacion:

R. 4.468

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Verin
ABRIL 2014

Distrito 1

4.DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa de Planeamento:

PRIVADA

Sistema de Actuacién:

COMPENSACION

Inicio do desenvolvemento:

Ordenacién Detallada: Convenio:

1° CUADRIENIO

5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios Libres e Zonas Verdes: |

0 | m? de solo

Equipamentos e Dotacions Comunitarias |

Prazas de Aparcadoiro Publicas: |

0 | m? de solo

28 | n° de Prazas

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7.CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8.0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO

9.CRITERIOS

10.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Non se esixe a determinacion dunha reserva de solo para a implantacién de vivenda sometida a algin

réxime de proteccion publica, en cumprimento da garantia de equilibrio de beneficios e cargas entre as areas

de reparto delimitadas polo Plan Xeral. O cumprimento xeral desta reserva compensarase no conxunto do distrito.

- Dado que estes terreos foron obxecto dunha tramitacién de poligono dentro da AR-27 do PGOM-98, coa subseguinte
aprobacion do proxecto de equidistribucion, e a efectiva adxudicacion das parcelas e cesions correspondentes e
incluso se ten monetarizado e pagado a cesidn de aproveitamento ao Concello, van a considerarse incorporadas

esa ordenacién e xestién aprobadas no seu momento a modo de ordenacién detallada incluida no presente PXOM,

e s6 quedaria pendente de completar a urbanizacion deste ambito.

11.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO



