ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DAS AXUDAS PARA A
REHABILITACION DE EDIFICIOS E VIVENDAS NO AMBITO DA
AREA DE REHABILITACION DO CENTRO HISTORICO E BARRIO
DE SAN LAZARO DE VERIN

EXPOSICION DE MOTIVOS:

O Real decreto 801/2005, do 1 de xullo, aproba o plan estatal 2005-
2008, para favorecer o acceso dos cidadans a vivenda.

No capitulo VI, artigos 49 e seguintes, contempla as medidas para
impulsar a rehabilitacion e sinala no seu artigo 49.1 que as actuacidns
protexidas en materia de rehabilitacion deberan estar incluidas nun
dos ambitos sequintes: areas de rehabilitacién integral; areas de
rehabilitacidon de centros histéricos; outras actuaciéns illadas de
rehabilitacidon de edificios e vivendas que, ainda non estando incluidas
nos ambitos anteriores cumpran co obxecto indicado no devandito
precepto.

O artigo 51 do devandito Real decreto define o que entende como
area de rehabilitacidon de centro histérico para os efectos previstos no
propio Real decreto.

De acordo co artigo 60.1 da mesma norma nos devanditos centros
histéricos poderan ser protexidas as seguintes actuaciéns:
rehabilitacidon de edificios e vivendas; execucidon da urbanizacién;
execucion da reurbanizacion.

Mediante Decreto 18/2006, do 26 de xaneiro, establécense as axudas
publicas en materia de vivenda a cargo da Comunidade Auténoma de
Galicia, e regulase a xestién das previstas no Real decreto 801/2005,

do 1 de xullo, para o periodo 2005/2008.

No artigo 68 do Decreto 18/2006, do 26 de xaneiro, sinalase que nos
centros histéricos poderdn ser protexidas as actuaciéns previstas no
artigo 60 do Real decreto 801/2005, do 1 de xullo, e que as axudas



financeiras as vivendas e edificios nas areas de rehabilitacién de
centros histéricos consistentes en subvenciéons con cargo aos
orzamentos do Ministerio de Vivenda, son as establecidas no artigo
61 do citado Real decreto.

O ambito xeografico que inclle o Barrio de San Lazaro e o nucleo
antigo de Verin foi declarado area de rehabilitacién do centro histérico
(en adiante ARCH) por Resolucién da Consellaria de Vivenda e Solo de
data 17 de abril de 2006.

Posteriormente as Comisidns Bilaterais que tiveron lugar o 27 de abril
de 2006 e o0 20 de xullo de 2007, relativas & area de rehabilitacion do
barrio de San Lazaro e centro histérico de Verin, adoptaron os acordos
relativos a&s achegas econdmicas para financiar as actuaciéns de
rehabilitaciéon de edificios e vivendas asi como de urbanizacién e
reurbanizacién de espazos publicos na devandita area de
rehabilitacién; achegas econdmicas que corresponde facer as
distintas administraciéns publicas implicadas: Ministerio da Vivenda e
Solo; Consellaria de Vivenda e Solo; Concello de Verin.

En desenvolvemento da normativa citada e dos acordos adoptados,
regulanse nesta ordenanza os criterios e procedementos que se
sequirdn para acceder &s axudas publicas destinadas a rehabilitacién
de vivendas e edificios incluidas na ARCH.

Preténdese a recuperaciéon do contorno fisico, permitindo que os
actuais usuarios e vecifios do barrio de San Lazaro e do centro
histérico de Verin vexan o seu medio tradicional recuperado, sen que
0 excesivo custo desta recuperacién supoia a expulsion do ambito.

Na redaccién desta ordenanza tivose en conta o disposto na vixente
Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvenciéns,
especialmente os extremos indicados no seu artigo 17.3 e a Lei
9/2007 do 13 de xufio, de subvenciéns de Galicia.

CAPITULO I. DISPOSICIONS XERAIS



Artigo 1. Obxecto.

Esta ordenanza regula o desenvolvemento e execucién dos convenios
subscritos entre o Ministerio de Vivenda, a Consellaria de Vivenda e
Solo e o Concello de Verin, asinados o 27 de abril de 2006 e 0 20 de
xullo de 2007, en materia de actuaciéns na area de rehabilitacién do
centro histérico do barrio de San Lazaro e do nucleo antigo de Verin
(en adiante ARCH), dentro do marco normativo establecido polo Real
decreto 801/2005, do 1 de xullo, polo que se aproba o Plan estatal
2005-2008, para favorecer o acceso dos cidadans a vivenda, o
Decreto 18/2006, do 26 de xaneiro, da Xunta de Galicia, polo que se
estableceran axudas publicas en materia de vivenda na Comunidade
Auténoma de Galicia e se regula a xestién das previstas no Real
decreto 801/2005.

Artigo 2. Principios xerais.

A xestion das subvencidns reguladas nesta ordenanza realizarase de
acordo cos principios de publicidade, transparencia, obxectividade,
igualdade e non discriminacidn, asi como de eficacia no cumprimento
dos obxectivos fixados e de eficiencia na asignacién e utilizacién dos
recursos publicos.

Rexerase polas seguintes normas: pola Lei 38/2003, do 17 de
novembro, xeral de subvencidéns e normas concordantes; pola Lei
9/2007 do 13 de xufio, de subvenciéns de Galicia; pola Lei 30/92, do
26 de novembro, de réxime xuridico das administraciéns publicas e
do procedemento administrativo Comun; pola presente ordenanza e
polas bases de execucion dos orzamentos do concello.

Artigo 3. Caréacter das subvenciéns.

As axudas previstas nesta ordenanza teran o caracter de subvencion
a fondo perdido e serdn outorgadas polo procedemento de
concorrencia competitiva e convocatoria aberta.



Artigo 4. Ambito territorial.

O ambito territorial de aplicaciéon desta ordenanza é o da ARCH do
Barrio de San Lazaro e nucleo antigo de Verin.

Artigo 5. Tipos de actuacions.

Resultardn subvencionables as seguintes actuaciéns en edificios e
vivendas existentes que consistan en obras de conservacién,
restauracién, rehabilitacion, reestruturacién, tal e como estas
actuaciéns aparecen definidas no anexo | desta ordenanza.

Incliense entre as anteriores, as instalaciéns especiais seguintes:

a) Instalacidon de ascensores.

b) Instalaciéns para a deteccidn e prevencién de incendios e
habilitacion de vias de evacuacién.

c) Supresién das antenas individuais e instalacion de antenas
colectivas.

d) Adecuaciéon dos accesos e circulacidns para usos de persoas
minusvalidas.

Excliense como actuaciéns subvencionables o baleirado dos edificios
e vivendas nos casos establecidos na instrucién 03/07 do 25 de
xaneiro do 2007 da Conselleria de Vivenda e Solo ou a que estea
vixente no momento, as ampliaciéns, a reestruturacion total e a
edificacion de nova planta.

Artigo 6. Definicions.

Para os efectos das axudas establecidas nesta ordenanza e a sUa
xestidn, entenderase:



a) Superficie util da vivenda: é a superficie do solo delimitado pola
cara interior dos seus cerramentos co exterior e coas outras vivendas
ou locais. Asi mesmo, incluira a metade da superficie do solo dos
espazos exteriores do uso privativo da vivenda tales como terrazas,
miradoiros ou outros.

Do cdmputo da superficie Util exclUese a superficie ocupada na planta
polos cerramentos interiores da vivenda, polos elementos estruturais
verticais e polas canalizaciéns e condutos con seccién horizontal
superior a 100 cm2, asi como a superficie do solo na que a altura libre
sexa inferiora 1,50 m

b) Orzamento de execucidon material: é o custo estimado das obras,
tendo en conta exclusivamente os prezos dos materiais empregados,
man de obra e medios auxiliares.

Orzamento xeral: é o integrado polas seguintes partidas: orzamento
de execucién material; beneficio industrial e gastos xerais, que se
cifran respectivamente no 6% e no 13% do orzamento de execucion
material.

Orzamento protexido: integrado polas seguintes partidas: orzamento
xeral e IVE.

c) Residencia habitual e permanente: a que constitla o domicilio legal
do titular, xa sexa propietario, inquilino ou usuario ou calquera outro
titulo legal, e permanece ocupada por un periodo non inferior a 9
meses ao ano, agas causa debidamente xustificada.

Artigo 7. Condiciéns dos inmobles.

Non se protexeran actuaciéns nos edificios e vivendas que carezan de
seguridade estrutural e construtiva, de condiciéns suficientes de
estanqueidade ante a chuvia, da subministracién eléctrica e dunha
adecuada funcionalidade da rede de saneamento xeral, agas que as
obras inclUan as necesarias para a execucién das sinaladas.



As actuacions nas vivendas deberan atender prioritariamente as
melloras das condiciéns de accesibilidade de persoas con
discapacidade, condiciéns de habitabilidade relativas a servizos
sanitarios e cocifas, instalaciéns eléctricas, instalacion de
saneamento e fontanaria, sistema de calefaccién, extraccién de
fumes e ventilacién, illamento térmico e acustico, distribucién de
espazos interiores iluminados e ventilados, e aforro enerxético.

Os edificios deberdan ter, polo menos, un 50% da sUa superficie Gtil
existente ou resultante das obras destinada ao uso de vivenda e
carecer dalgunha das seguintes condicions: acceso adecuado para
persoas con discapacidade; adecuadas condicidns de proteccién
contra incendios; adecuadas condicions de ornato e salubridade,
estanqueidade fronte @ chuvia; seguridade estrutural; sistemas
adecuados de evacuacién de auga de chuvia e saneamento; sistemas
de aforro enerxético.

Non se protexeran obras de acabados que deriven doutras actuaciéns
de rehabilitaciéns cando as obras anteriores non estean realizadas
cos criterios de rehabilitacién indicados nesta ordenanza. En calquera
caso, as vivendas deberan localizarse en edificios que reldnan as
condiciéns sinaladas no punto anterior.

Non se subvencionaran obras ou partidas iniciadas con anterioridade
a realizacién da primeira visita técnica ao inmoble por parte dos
técnicos da Oficina de Rehabilitacién.

Artigo 8. Conformidade co planeamento.

Os inmobles e os usos para os que se solicitan as axudas deberan ser
conformes coas determinacions do planeamento municipal vixente,
ou acadar a sUa conformidade ao remate das obras obxecto das
axudas.

Artigo 9. Beneficiarios/as.



Poderan ser beneficiarios/as das axudas da rehabilitacion da vivenda
0s usuarios legais como personas propietarias, arrendatarias ou
titulares dalgun dereito de uso sobre elas, cando a vivenda constitua
o seu domicilio habitual e permanente ou a destine a alugueiro
durante un prazo minimo de 5 anos.

Artigo 10. Asistencia e asesoramento técnico.

A Oficina Municipal de Rehabilitacion facilitaralle a asistencia técnica
e 0 asesoramento preciso a persoa solicitante das axudas para a
definicién previa das obras que pretenda acometer na vivenda.

A Oficina Municipal de Rehabilitacion podera tamén encargarse da
redaccion dos documentos técnicos necesarios para a obtencion da
preceptiva licenza municipal de obras, asi como da direccién
facultativa das obras nos casos e condicions definidos nesta
ordenanza, e sempre que existan medios persoais e materiais para
iso.

Artigo 11. Orzamento protexible.

Para os efectos desta ordenanza, considérase orzamento protexible
das actuacions de rehabilitacion o custo real das obras determinado
pola suma do prezo total do contrato de execucién das obras, os
honorarios facultativos e de xestién e os tributos satisfeitos por
razéns das actuaciéns, asi como os estudos arqueoldxicos e outros
preceptivos ou necesarios para acometer a obra.

Para a rehabilitacién de vivendas e edificios establécesen como
prezos maximos os das distintas partidas das bases de datos da
construcién de Galicia publicadas, e para as partidas non definidas
determinaranse os rendementos por asimilacion a outras partidas.

O orzamento protexible da actuacién sera determinado polos
servicios técnicos, con independencia do custo real das obras.



Excluiranse o mobiliario, elementos decorativos e de iluminacidn,
tabiques de baneiras e pratos de ducha.

A contia minima do orzamento protexido sera de 2000 euros.

Artigo 12. Requisitos xerais

Para os efectos de obter as axudas previstas nesta ordenanza sera
necesario o cumprimento dos seguintes requisitos:

12. As obras contaran coa preceptiva licenza municipal de obras na
gue se faga constar a descricion de todas as obras que se executaran.

22. O edificio ou vivenda debera ter uso residencial unha vez
finalizadas as actuacidns.

32, As obras que tefian por obxecto actuaciéns sobre os elementos
comuns do edificio deberdn garantir as debidas condiciéns de
coherencia técnica e construtiva co estado de conservaciéon do
edificio e das instalaciéns.

Artigo 13. Limites xerais das subvenciéns

As axudas econémicas previstas nesta ordenanza teran as limitaciéns
gue a normativa aplicable prevexa e as que estean establecidas no
proceso de rehabilitacidn ou poidan establecerse durante a vixencia
dos distintos convenios.

Artigo 14. Compatibilidade das subvenciéns

Estas axudas son compatibles con calquera outra, desta ou doutras
administraciéns, coas limitaciéns que se establezan nas distintas



normativas reguladoras desoutras axudas, sen que se poida superar,
en ningun caso, o0 80% do orzamento protexible.

As axudas para as actuacions de rehabilitacion reguladas nesta
ordenanza son compatibles coas dos programas autondmicos de
rehabilitacion de inmobles situados en conxuntos histéricos galegos
reguladas no Decreto 157/2006, do 7 de setembro.

En ningun caso o importe total das subvenciéns concorrentes, para as
mesmas actuacidns de rehabilitacidén, con cargo aos orzamentos da
Consellaria de Vivenda e Solo e con cargo ao Ministerio de Vivenda ao
abeiro do Plan de Vivenda 2005-2008, podera ser de tal contia que
supere 0 80% do orzamento protexido.

CAPITULO Il. PROCEDEMENTO

Artigo 15. Normas xerais

1. Ainiciacién do procedemento realizarase mediante a aprobacién da
correspondente convocatoria que tera necesariamente o contido
indicado no artigo 23.2 da Lei xeral de subvenciodns.

O prazo para formular as solicitudes das axudas reguladas nesta
ordenanza sera de 3 meses contados a partir do dia seguinte ao da
publicacién da correspondente convocatoria.

A convocatoria para presentar novas solicitudes de axudas podera
reiterarse até esgotar as actuaciéns de rehabilitacién previstas no
Plan de Vivenda 2005-2008.

2. A instrucién do procedemento correspondera & Oficina de
Rehabilitacién que realizara de oficio cantas actuacions estime
necesarias para a determinacién, cofiecemento e comprobacion dos
datos en virtude dos que se deberd formular a proposta de resolucién.



3. As propostas seran realizadas pola Oficina de Rehabilitaciéon.

4. A resolucién dos expedientes corresponderd ao érgano que tefia a
competencia para autorizar o correspondente gasto, tras a proposta
formulada pola Oficina de Rehabilitacién.

5. O prazo méximo para acordar a aprobacién inicial da axuda serd
tres meses. Transcorrido o citado prazo sen gque se notifique a
resolucion que poina fin ao expediente, o interesado podera entender
desestimada a peticidén para os pertinentes efectos.

Artigo 16. Procedemento.

1. As solicitudes de axuda para calquera dos programas de
rehabilitacién presentaranse en instancia normalizada que se
facilitara nas dependencias da Oficina de Rehabilitacién, por calquera
dos medios establecidos no artigo 38 da Lei 30/92, do 26 de
novembro, de réxime xuridico das administraciéns publicas e do
procedemento administrativo comun.

2. Poderanse presentar durante os prazos de vixencia dos convenios
asinados entre o Concello de Verin e 0 IGVS, sempre que exista
consignacion orzamentaria para o efecto.

3. O peticionario/a debera solicitar, mediante impreso normalizado,
unha visita de inspeccion técnica previa ao inicio das obras
subvencionables. A visita técnica sera efectuada polos técnicos da
Oficina de Rehabilitacién para comprobar o estado da edificaciéon e
asesorar ao peticionario/a sobre as posibilidades de mellora e
rehabilitacién do inmoble. Ademais, debera achegar a informacion
requirida e dar a sta conformidade as obras inspeccionadas para as
gue se solicitan as axudas.

4. Realizada a visita de inspeccidén e o informe que define
previamente as obras para realizar, o particular poderd solicitar da
Oficina Municipal de Rehabilitacién, mediante modelo de solicitude



oficial normalizado, a prestacion dos servizos de redaccion da
documentacién técnica precisa para a obtencion de licenza de obras e
a direccion facultativa das obras.

Xunto coa solicitude oficial das axudas presentarase toda a
documentacién necesaria establecida no artigo 17.

Estas solicitudes de asistencia técnica seran aceptadas, en funcién
dos medios e recursos materiais e persoais dispoiibles, nos seguintes
casos:

a) De promocidns tuteladas que o concello promova segundo o
establecido na disposicién adicional cuarta.

b) De interese como obxecto de préacticas de formacién que promova
a Oficina Municipal de Rehabilitacién.

c) De obras que non supofian variacidns no sistema estrutural do
edificio.

d) Doutras solicitudes consideradas de interese xeral.

As solicitudes de asistencia técnica aceptadas pola Oficina Municipal
de Rehabilitacion serdn atendidas por rigorosa orde de rexistro de
entrada.

En todo caso, tanto a redacciéon da documentacién para a obtencion
de licenza municipal de obras como a direccion facultativa das obras
seran realizadas por técnicos con capacitacion profesional e
habilitacién legal abondas e axeitadas &s caracteristicas das obras
gue se deban acometer. De ser o caso, o concello establecerd os
procedementos de contratacion das asistencias técnicas necesarias
mediante convocatoria publica.



5. As axudas outorgaranse de acordo co seqguinte criterio:

Antiguidade da solicitude.

Terase en conta a orde de entrada das solicitudes coa documentacion
completa no rexistro xeral da Oficina de Rehabilitacion.

Artigo 17. Solicitude oficial de subvencién e documentacién.

Realizada a visita de inspeccidn e obtida a licenza municipal de obras
correspondente, as solicitudes de axudas econdmicas presentaranse
en modelo oficial normalizado, coa achega da seguinte
documentacién:

1. Documentacion relativa ao solicitante:

a) Fotocopia do DNI do solicitante e, de ser o caso, do seu
representante.

b) Cando se trate de actuaciéns nos elementos comuns dos edificios
en réxime de propiedade horizontal debera achegarse certificacién do
secretario/a da comunidade de propietarios da acta da reunién na que
se designou ao seu presidente/a e da acta na que se recolla o acordo
de realizacién das obras. Se non existise comunidade de propietarios
legalmente constituida, deberd achegarse un escrito no que conste a
conformidade de todos os copropietarios coa realizacién das obras.

2. Documentacidén acreditativa da titularidade do inmoble.

a) Nos supostos de propiedade ou dereito de uso: contrato de
compravenda, certificaciéon ou nota simple do Rexistro da Propiedade,
ou calquera outra documentacién que acredite suficientemente a
titularidade do inmoble.



b) Nos supostos de arrendamento, e na marxe de que as obras sexan
promovidas polo propietario/a ou polo inquilino/a, deberd achegarse,
ademais do establecido no punto anterior, fotocopia do contrato de
arrendamento e do convenio entre o propietario/a e o inquilino/a no
gue faga constar a descricidon das obras e a autorizacién do
propietario/a para realizalas, cando tal autorizaciéon sexa legalmente
esixible e, de ser o caso, a sUa repercusidn na renda contractual e nas
demais condiciéns pactadas.

3. Documentacién relativa ao destino da vivenda:

a) Cando o solicitante sexa ou vaia ser residente habitual e
permanente da vivenda para rehabilitar, debera achegar: certificado
de empadroamento e compromiso escrito de destinar a vivenda a sla
residencia habitual e permanente polo menos durante un periodo de
cinco anos dende a aprobacién definitiva das axudas solicitadas.

b) Cando o solicitante non habite na vivenda para rehabilitar:
compromiso escrito de destinar a vivenda a residencia familiar
habitual e permanente de terceiras persoas no prazo maximo de seis
meses e de manter a sUa ocupacién, cando menos, por cinco anos
contados dende a aprobacién definitiva das axudas.

4. Declaracién xurada de todas as subvenciéns solicitadas e
concedidas para as actuaciéns subvencionables por esta ordenanza.

5. Licenza municipal das obras para as que se solicita axuda.

A presentacidn da solicitude de subvencién implica a aceptacién das
bases e obrigas establecidas na presente norma, asi como a
autorizacion para acadar os datos en poder das administraciéns
publicas gue sexan necesarios para a tramitacion da solicitude
(certificaciéon expedida polo tesoureiro municipal que acredite que se
encontran ao dia nas suas obrigas fiscais co concello).

Artigo 18. Aprobacidn inicial das subvencions



1. Achegada a solicitude e a documentacién complementaria que
corresponda, e logo dos informes oportunos o 6rgano municipal
competente resolvera sobre a concesidn inicial das axudas. Esta
aprobacioén inicial tera a condicién de acto de tramite necesario para
a obtencidén das axudas. No acordo de concesidn inicial farase
constatar o tipo e cantidade das axudas aprobadas, o prazo méaximo
de execucidén das obras, e, de ser 0 caso, as condicidns esixidas en
relacion coa ocupacién das vivendas.

2. No caso de que as obras, visitadas e supervisadas previamente
polos técnicos da oficina, estivesen rematadas, no momento de
elevar o expediente ao 6rgano competente para a sUa aprobacion,
acordarase conxuntamente a aprobacién inicial e definitiva das
axudas.

3. Unha vez recibida a comunicaciéon da aprobacion inicial, o
solicitante debera colocar no exterior da vivenda ou edificio o cartel
informativo do programa de axudas para a rehabilitacién de acordo co
desefo proposto pola Oficina de Rehabilitacién; o cal debera
permanecer até o cobramento total das axudas solicitadas.

Artigo 19. Contratacién das obras.

1. Os solicitantes poderan contratar as obras coas empresas de
construcién que posuan o correspondente documento de cualificacién
empresarial e cos profesionais competentes que consideren mais
oportuno. A Oficina de Rehabilitacién facilitaralles as persoas
interesadas que o soliciten as listas elaboradas polo concello ao que
se refire a disposicion adicional 12 desta ordenanza.

2. Deberd constar na Oficina de Rehabilitacién o orzamento de
execucién definitivo, asinado polas partes.

Artigo 20. Inicio das obras.



1. As obras deberan iniciarse no prazo maximo de dous meses a
partir da notificacién da aprobacién inicial da subvencién. O devandito
prazo podera prorrogarse polo mesmo prazo, logo de solicitude
xustificada. Transcorrido este periodo sen que comezasen as obras,
arquivarase o expediente tras o tramite de audiencia ao interesado/a.

2. O solicitante promotor das obras comunicaralle formalmente a
Oficina de Rehabilitacién a data do comezo das obras, o prazo de
execucidn, as empresas que intervefien e o importe do orzamento de
obras de cada empresa, de forma que poida quedar constancia deses
datos.

Artigo 21. Execucién das obras.

1. As obras deberan rematarse no prazo maximo establecido no
acordo de concesidn inicial das axudas. Este prazo podera ser
prorrogado por proposta da Oficina de Rehabilitacién, se asi o
demanda o promotor solicitante das axudas e media causa
xustificada. A prérroga sé se concedera unha vez e non podera
exceder a sUa duracién do tempo prescrito para o prazo orixinal.

2. A interrupcion das obras por un prazo superior aos tres meses sen
causa xustificada producird a caducidade das axudas inicialmente
concedidas.

3. As obras deberanse axustar as prescricidns contidas no proxecto
técnico ou documentacién que serviu de base para a concesion inicial
das axudas, non admitindose mais modificaciéons na sla execucién
gue as autorizadas pola Oficina de Rehabilitacién que, en todo caso,
deberdn estar amparadas pola correspondente licenza municipal de
obras.

4. A Oficina de Rehabilitacion prestara o seu asesoramento técnico na
execucién das obras e podera, en todo o caso, supervisar de oficio as
obras sempre que o considere oportuno, co obxecto de comprobar a
sUa correcta execuciéon e o cumprimento das condicions as que
estean sometidas en virtude das axudas concedidas.



Artigo 22. Remate das obras.

1. Finalizadas as obras tramitarase a aprobacién definitiva da axuda
logo da presentacién da documentaciéon redactada polo seu técnico
director e as facturas correspondentes, co fin de que os servizos
técnicos da Oficina de Rehabilitacién redacten o correspondente
informe no gque se fara constar, cando menos, as datas de inicio e
finalizaciéon das obras e o seu custo final, asi como o cumprimento
das condiciéns as que estean sometidas as actuacidns. O certificado
farase chegar & oficina municipal de Rehabilitacién xunto coa acta de
recepcién da obra asinada polo promotor e o construtor.

2. En obras que precisen licenza de primeira ocupacién, o
outorgamento desta serd imprescindible para continuar co trdmite de
aprobacién definitiva das axudas.

Artigo 23. Aprobacién definitiva das subvenciéns e criterio de
outorgamento.

1. A partir da elaboracién do informe de final de obra ou, de ser o
caso, dende que se acredite o cumprimento das condiciéns sinaladas
na aprobacién inicial, a Oficina de Rehabilitacién someterd o
expediente ao drgano municipal correspondente para que este
resolva sobre a aprobacién definitiva das axudas.

2. O criterio para outorgar as axudas sera a data da presentacion da
solicitude de outorgamento definitivo, coa documentacién completa.

3. De acordo previamente entre as partes, o beneficiario das axudas
poderd autorizar, mediante a tramitacién do correspondente endoso e
procedemento establecido, a percepcion do importe da subvencién
por parte da empresa adxudicataria das obras.

4. Sera causa de denegacidén non executar as obras dentro do prazo
concedido. Emporiso, podera outorgarse a cualificacidon definitiva



naqueles casos en que, acadada a seguridade estrutural e
habilitabilidade da vivenda e cumpridos os demais requisitos, se
comprobe que as obras executadas entre as aprobadas cheguen
como minimo ao 75% do orzamento protexido.

Artigo 24. Pagamento das subvencions.

As axudas concedidas inicial e definitivamente serdn aboadas unha
vez que certifique o concello a finalizacidon das obras e que o IGVS
emita o documento de cualificacién definitiva.

Artigo 25. Causas de denegacién e perda das subvencions.

As axudas poderan ser denegadas ou canceladas polas seguintes
causas:

a) Non reunir as condiciéns esixidas por esta ordenanza, relativas aos
solicitantes ou aos inmobles para rehabilitar.

b) A realizacién de obras non previstas no proxecto e que non estean
autorizadas pola Oficina de Rehabilitacién nin amparadas por licenza
municipal de obras.

c) A grave incorreccién técnico-construtiva das obras, apreciada pola
Oficina de Rehabilitacién e constatada no proxecto ou na sula
execucion.

d) A non execucién de obras previstas inicialmente que teflan
incidencia nas condiciéns de habitabilidade respecto do estado previo
do inmoble.

e) Iniciar as obras sen dar conta & Oficina de Rehabilitacion.



f) Incumprir os prazos sinalados na cualificacién inicial ou nas
prérrogas concedidas, asi como as condiciéns relativas & ocupacién
das vivendas.

g) O impedimento ou obstaculizacién do acceso as obras aos técnicos
da Oficina de Rehabilitacién por parte do promotor ou do contratista.

Artigo 26. Reintegro das subvencions.

1. Procederd o reintegro das cantidades percibidas e a esixencia do
interese de demora correspondente desde o momento do pagamento
da subvencidén até a data na que se acorde a procedencia do
reintegro, nos casos e co procedemento que se establecen nos artigos
37 e ss. da Lei 38/2003, xeral de subvencions.

2. Por infraccién urbanistica: a comision dunha infraccién urbanistica
tipificada como grave ou moi grave nos inmobles obxecto das axudas
por parte dos seus beneficiarios/as, no prazo de cinco anos dende a
sUa aprobacidn definitiva, determinard a obriga de devolver o importe
das subvenciéns percibidas cos xuros que correspondan, sen prexuizo
das sanciéns que se lles puidesen impor.

3. Pola execucién de obras de calquera tipo sen contar coa preceptiva
licenza, no prazo de cinco anos dende a aprobacidn definitiva.

DISPOSICIONS ADICIONAIS

PRIMEIRA. Directorio de axentes colaboradores.

Cando a Consellaria da Vivenda e Solo elabore o Directorio de Axentes
Colaboradores en materia de rehabilitacién con obxecto de pofier a
disposicién dos solicitantes das axudas en materia de rehabilitacién
unha relacién deles para facilitar a xestidon e execucion das obras para
as que se solicitan as axudas publicas, a Oficina Municipal de



Rehablitacién do Concello de Verin pora a disposicion do publico o
devandito directorio.

SEGUNDA. Outros convenios.

Mediante convocatorias especificas poderan establecerse lifas de
axudas para actuaciéns de rehabilitacién de inmobles destinados a
usos de interese publico, social ou cultural, logo do correspondente
convenio que estableceron o concello e os promotores das
actuaciéns, no que se determinara en cada caso a contia das
subvenciéns e demais condiciéns das axudas.

TERCEIRA. Promocidns tuteladas.

1. O concello, por si ou en convenio con outras instituciéns e
organismos publicos, poderd promover e desenvolver actuacions de
rehabilitacidon destinadas ao aloxamento en alugueiro de vivendas
e/ou locais en edificios de particulares e instituciéns mediante cesién
de uso e aproveitamento deles, establecido mediante convenio cos
propietarios, co fin de recuperar o investimento realizado no edificio
rehabilitado.

2. Para o calculo do periodo de cesién do edificio consideraranse a
superficie (til cedida, a situacion do edificio, o importe das obras nel
realizadas e o orzamento total, suma dos gastos orixinados pola
actuacion, que debera ser amortizado mediante o alugueiro das suUas
partes.

3. A dispoifiibilidade e seleccion dos inmobles seran estabelecidas
mediante convocatoria publica, ao igual que a oferta de alugueiro das
vivendas ou locais.

DISPOSICION FINAL



Conforme co estabelecido nos artigos 70.2 e 65.2 da Lei 7/1985, do 2
de abril, reguladora das bases do réxime local, esta ordenanza
entrara en vigor aos quince (15) dias habiles da suda publicacion
completa no Boletin Oficinal da Provincia de Ourense, unha vez
aprobada definitivamente polo Pleno da Corporacidn e rexerd mentres
non se acorde a sta modificacién ou derrogacion.

ANEXO I: TIPIFICACION DAS ACTUACIONS DE EDIFICACION

1 ACTUACIONS XERAIS NOS EDIFICIOS EXISTENTES

Definense no presente anexo os seguintes tipos de actuacions en
orde crecente do seu nivel de intervencién transformadora do edificio
orixinal.

Actuaciéns de conservacidon, mantemento e consolidacion.
Actuacidons de restauracion.
Actuacidns de rehabilitacion.

Actuacidns de reestruturacion.

1.1 Actuacién de conservacidon, mantemento e consolidacidon

Son aquelas actuaciéns encamifiadas ao mantemento das condiciéns
de hixiene, ornato, seguridade e funcionalidade da edificaciéon e as
suas instalacions ou terreos, sen que iso supofa a alteracién da suUa
estrutura, distribuciéon ou caracteristicas formais. Comprenden tanto
as intervenciéns de mantemento como as de consolidacién.

Considéranse intervencidns de mantemento as estritamente
necesarias para que o edificio permaneza en perfecto estado de
salubridade e ornato tanto exterior como interior, mediante as obras
menores precisas de retellado, pintura, reparacién de solados,
elementos decorativos ou instalacions.



Considéranse intervencions de consolidacidon as que supofan o
afianzamento ou reparacién de elementos estruturais danados, con
eventual substitucién parcial destes para asegurar a estabilidade do
edificio e das suUas partes existentes, sen achega de novos elementos.

Pola sUa propia natureza as actuacions de conservacién poderan ter o
caracter de actuacions parciais.

1.2 Actuaciéns de restauraciéon

Son aquelas obras que permiten restituir a edificacién ao seu aspecto
orixinario, tanto nas suas estruturas como nos seus elementos,
acabados e decoraciéns, mediante a eliminacion de engadidos e a
recuperacién daqueloutros que foron alterados por modificacidns
posteriores a época de construcién. Admitense como Unicas achegas
novas as auxliares de acabado, propias de materiais e técnicas
modernas que se incorporen, cando non fose posible a recuperacién
dos orixinais.

As actuacions de restauracién comportan o mantemento do edificio
na slUa conformacion orixinaria.

Dentro das actuaciéns de restauracidon admitiranse:

a) Obras de consolidacidn propias para asegura a estabilidade,
hixiene e ornato do edificio, que poderan necesitar da achega de
elementos novos nas que a sUa natureza material sera igual & dos
substituidos e que haberdn de ser recofecibles.

b) Obras de adecuacidn funcional requiridas para a axeitada
funcionalidade das actividades autorizadas no edificio, sempre que
non degraden a sua conformacion tipoldxica e os seus valores
arquitectoénicos.



Cando partes do edificio desaparecesen, sufrisen graves alteracidons
da sUa configuracién tipoléxica e arquitecténica ou fose precisa a sua
adecuacién funcional, admitiranse, no marco dun proxecto integral de
restauracién, as seguintes obras:

a) Obras de restitucién ou de volta as condiciéns orixinarias de
elementos arquitectdénicos alterados, sempre que se conte con
suficiente informacidn sobre elas e se executen de conformidade cos
seus materiais e acabados.

b) Obras de reconstrucién que poidan propofer a recuperacion
filoléxica das invariantes arquitectdnicas do edificio con criterio de
integracién e coherencia formal pero con desefo diferenciado.

c) Obras de actualizacion e adecuacidon das condiciéns de
habitabilidade e uso que poden incluir actuaciéns de consolidacién
con criterios de integraciéon e coherencia formal coa recomendacién
de evitar actuacions de caracter analdxico.

Este conxunto de actuaciéns habera de complementarse coas obras
de eliminacién de elementos que non sexan de interese para a
historia do edificio e se amosen incoherentes coas caracteristicas
tipoldxicas e arquitectdnicas orixinarias da edificacion.

1.3 Actuaciéns de rehabilitacidon

Son aquelas actuacions encamifiadas a mellorar as condiciéns
funcionais e de habitabilidade dun edificio, adecuandoo ao uso
especifico asignado, mediante a conservacidon maioritaria ou integral
da configuracién arquitectdnica e disposicién estrutural orixinal, tanto
interior coma exterior.

As obras de rehabilitacion, incidentes nos espazos interiores do
edificio, poderan supofer unha redistribucién espacial sempre que se
conserven os elementos determinantes da slda configuracién



tipoloxica: fachadas, accesos e nucleos de escaleira, muros de carga,
disposicién estrutural horizontal, patios e divisién en plantas.

Simultaneamente as actuaciéns de rehabilitacion, sera obrigatorio
acometer obras de conservacién, mantemento e de valoracién
arquitecténica que incluiran, de ser o caso, a recuperacion das
caracteristicas arquitecténicas e formais da fachada e elementos
exteriores, asi coma dos interiores de interese (portais, escaleiras,
lareiras e chemineas, etc.) coa conseguinte supresion de elementos
desconformes.

1.4 Actuaciéns de reestruturaciéon

Son aquelas actuacions encamifiadas a renovacién dun edificio,
incluso dos elementos estruturais, que impliquen variaciéns do tipo
de estrutura, e poden incluir a demolicion dos elementos estruturais
ou en grao maximo conservando as fachadas existentes ao exterior, o
patio e a lifia e tipo de cuberta, sempre que non inclla o baleirado
total dos edificios e vivendas.

2 ACTUACIONS PARCIAIS NOS EDIFICIOS EXISTENTES

2.1 Actuaciéns de adecuacion arquitecténica de fachadas e elementos
exteriores

1. As obras de adecuacion arquitecténica de fachadas e elementos
exteriores dos edificios poderan presentar os seguintes contidos:

a) En edificios incluidos na ARCH declarada, teran por obxecto a
conservacion, valoracién e, de sero caso, a recuperacion das
caracteristicas arquitecténicas e formais orixinarias do conxunto da
fachada e elementos exteriores, con supresion de elementos
desconformes.



b) En edificios non incluidos no Catalogo de Proteccion, poderan
supofer obras de adecuacién parcial.

Entre as obras de adecuacion parcial inclUense a realizacién de novos
acabados conformes co contorno, restitucion de elementos
ornamentais, ou de carpintaria ou cerrallaria que fosen substituidos
por outras desconformes, a supresién de elementos incongruentes,
como aticos ou corpos engadidos en cuberta, a recomposicién de
0cos, etc.

2. As obras de adecuacién arquitectdnica, en calquera das
modalidades sinaladas, sé se autorizaran como actuacion
independente cando o edificio presente as condiciéns minimas de
seguridade e salubridade.

Cando o edificio careza desas condiciéns, a sUa autorizacidon sé
procedera cando se executen simultaneamente as obras que
permitan a consecucién de tales condicidns.

2.2 Actuaciéns parciais de rehabilitacion de pisos

1. Consideraranse obras de rehabilitacién de pisos destinados a
vivenda as que afecten exclusivamente aos seus elementos privativos
co fin de mellorar as suas condicions de habitabilidade e uso, e
promoverase de forma independente e individualizada.

2. S6 se autorizaran se o edificio presenta as condiciéns minimas de
seguridade estrutural e construtiva, funcionalidade das instalacidns
xerais de auga, saneamento e electricidade, e estanqueidade fronte a
choiva, ou se se promoven simultaneamente obras dirixidas a
consecucidn desas condicidns.

2.3 Actuacions de consolidacién



Son aquelas actuacions encamifiadas a conservacion e mantemento
gue implican substitucién parcial ou total dalgin elemento estrutural
do edificio, con achega de elementos novos con desefo ou natureza
material igual ou diferente aos substituidos pero respectando
integramente a organizacién espacial, a tipoloxia estrutural e a
composicion exterior da envolvente do edificio (fachadas e cubertas).

3. Criterios e materiais

As actuacions adoptaran os criterios e materiais establecidos como
preferentes na normativa vixente, especialmente referidos as
estruturas de madeira e aos seus sistemas de instalacion e
tabiqueria, compatibles lixeiras e secas, revocos de cal, carpintarias
exteriores de madeira e sistemas de evacuacién de pluviais realizados
en cobre e zinc.

A secretaria
O alcalde

Pilar del Carmen Saborido Diaz Juan
Manuel Jiménez Moran

DILIXENCIA:

Para facer constar que a precedente ordenanza foi publicada
integramente no Boletin Oficial da Provincia de Ourense nimero 200
de data 30.8.2008

A secretaria



Pilar del Carmen Saborido Diaz



